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Anderung einer "SO"-Flache fiur nicht groRRflachigen
Einzelhandel in eine ""SO"-Flache fur Einzelhandel in der
Kernstadt Brakel; Anderungs- und Aufstellungsbeschluss
zur Bauleitplanung

Sachverhalt:

Es ist erforderlich, einen weiteren Bebauungsplan fir den sog. ,,Erganzungsbe-
reich im zentralen Versorgungsbereich der Innenstadt” It. Einzelhandelskon-
zept fur die Stadt Brakel aufzustellen. Die dortigen integrierten Einzelhandels-
lagen bedurfen bzgl. ihrer GroRenbeschrankung einer Fortschreibung. Daruber
hinaus ist fur zuklUnftige Erweiterungen/ Ansiedlungen in diesem Bereich -
auch i.S.d. 8 11 Abs. 3 BauNVO, sprich grol3flachige Betriebe betreffend - Pla-
nungssicherheit zu schaffen.

Die Stadt Brakel hatte in dem Zusammenhang bereits 2008 gegenuber der
Bezirksregierung Detmold auf eine abweichende Zieldarstellung im Regional-
plan aufmerksam gemacht, um das genannte Einzelhandelskonzept uneinge-
schrankt umsetzen zu koénnen. Der suddstliche Teil der Darstellung ,,GIB*
(Gewerbe- u. Industrieansiedlungsbereiche) an der ,Driburger Strale/ War-
burger StralRe* des o.a. Erganzungsbereiches miusste dazu in die Darstellung
»ASB" (allgemeine (Wohn)Siedlungsbereiche) umgewandelt werden, um die-
sen Standort auch formal konform zum ,,zentralen Versorgungsbereich® i.S.d.
damaligen 8 24a Landesentwicklungsprogramm (LEPro) darzustellen sowie
ihn zuklUnftig fur eventuelle groRR3flachige Vorhaben auch mit zentrenrelevan-
ten Sortimenten zuganglich zu machen. Hintergrund ist die mittlerweile deut-
lich festzustellende Wandlung des Gebietes, das kein typisches ,,GIB“ mehr
ist, denn hier finden die markanten Funktionen eines ,,ASB" statt, trifft man
auf eine Durchmischung von Wohn-, Buro- und Einzelhandelsnutzungen.

Der Rat der Stadt hatte dazu als Anregung beschlossen, die Darstellung im
Regionalplan fur die Flache des Ergédnzungsbereiches zukiunftig zu andern;
,GIB* sollte in ,,ASB“ umgewandelt werden, sodass diese Flache konform zum
sog. ,,zentralen Versorgungsbereich* i.S.d. damaligen § 24a LEPro wird.

Die Verwaltung schlagt daher vor, den Bebauungsplan Nr. 17 - 1. Anderung
aufzustellen.



Im sog. Parallelverfahren wird eine Anderung des Flachennutzungsplanes er-
forderlich, da die Grof3e der Grundflache des zukunftigen Geltungsbereichs des
genannten B-Planes eine sog. Planung der Innenentwicklung (mit einer Anpas-
sung des F-Planes im Wege der Berichtigung) ausschliel3t. Die derzeit darge-
stellte ,,SO"-Flache fur nicht gro3flachigen Einzelhandel ist daher in eine ,,SO*-
Flache fur Einzelhandel zu &ndern.

Hierzu besteht eine entsprechende landesplanerische Anfrage gemal 8§ 34
Landesplanungsgesetz (LPIG).

Die Verwaltung schlagt daher auch vor, den Flachennutzungsplan entspre-
chend zu &ndern.
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a. Beschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss beschliel3t, den Flachennutzungsplan der Stadt Brakel fur den
Bereich des aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 17 - 1. Anderung ,,Ergan-
zungsbereich im zentralen Versorgungsbereich der Innenstadt® in der Kern-
stadt Brakel hinsichtlich der dargestellten ,,SO"-Flache fur nicht grof3flachigen
Einzelhandel in eine ,,SO“-Flache fiur Einzelhandel zu andern (38. Anderung).

b. Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplanes

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss stimmt einer weiteren Planung zur stadtebaulichen Steuerung
von Einzelhandelsansiedlungen fur einen Teil der Kernstadt - bestehend aus
dem sog. ,Erganzungsbereich im zentralen Versorgungsbereich der Innen-
stadt” It. Einzelhandelskonzept fur die Stadt Brakel - zu und beschlie3t dem-
entsprechend, den Bebauungsplan Nr. 17 - 1. Anderung ,Erganzungsbereich
im zentralen Versorgungsbereich der Innenstadt” aufzustellen.

Brakel, 24.09.2014/FB 3/Bohnenberg
Der Blrgermeister

Hermann Temme



