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Antrag der Fraktion Liste Zukunft: "Bebauungsplan im
Bereich der Warburger Str. 38"

Sachverhalt:

Der Sachverhalt ist bereits mehrfach in den politischen Gremien der Stadt
Brakel ausfuhrlich erértert worden mit dem letzten Ergebnis aus der
Ratssitzung vom 08.12.2022 (Beschlussvorlage Nr.0573/2020-2025/ Auszug
aus der Niederschrift siehe Anlage), dass der damalige Antrag der Liste
Zukunft zum  Grundstick Warburger StraBe 38 (REAL-Markt) auf
Veranderungssperre fiur diesen Bereich abgelehnt worden ist; auch eine
Auftragserteilung zur Planung einer neuen rechtssicheren Bauleitplanung und
der Antrag (aus der Sitzung) auf Heilung des Bebauungsplans sind abgelehnt
worden.

In der letzten Ratssitzung am 26.10.2023 ist der jetzige (erneuerte) Antrag der
Fraktion Liste Zukunft Anlass zur weiteren Diskussion und ein Grund gewesen,
diesen Tagesordnungspunkt noch einmal ausfuhrlicher in einer gesonderten
Sitzung (Bauausschuss vor einer optionalen Ratssitzung) zur Sache zu beraten.
In der eingangs erwahnten Ratssitzung ist eingerdaumt worden, dass
grundsatzlich Auswirkungen der beabsichtigten Nutzungsanderung auf
betreffende Sortimente bestehen, mithin ein Zusammenhang zwischen ehem.
REAL-Standort und Innenstadt.

Im Rahmen der Diskussion des Antrags der Liste Zukunft hat sich folgendes
Informationsmaterial ergeben bzw. sind bestimmte Einwendungen aufgeworfen
und zur Verfiigung gestellt worden:

- Die Sachverhaltsdarstellung aus der Vorlage zur letzten Ratssitzung ist
durch die Fraktion Liste Zukunft in diversen E-Mails hinterfragt und mit
einer juristischen Einschatzung der BAUMEISTER Rechtsanwalte,
Minster, unterfittert worden, die eine Diskussion der soqg.
Normverwerfungskompetenz des Kreises Hoxter sowie die Veranlassung
der Stadt Brakel, einen neuen Bebauungsplan aufzustellen, thematisiert
und zum Ergebnis kommt, dass ein VerstoB der Nutzungsanderung
gegen verbindliche Ziele der Raumordnung vorliegt und sich die Pflicht
zur Aufstellung eines Bebauungsplans bereits daraus ergibt, dass eine
Zulassung der Betriebe erhebliche Auswirkungen auf den Einzelhandel
hatte. Die Nichtanwendung des Einzelhandelskonzepts wirde daruber



hinaus ggf. zu dessen Untauglichkeit (fur die Zukunft) fihren, da durch
solche Durchbrechungen die Steuerungswirkung ganzlich verloren gehen
kdnnte. Die Stadt Brakel kédnne und miusse zur Umsetzung der Ziele der
Raumordnung daher einen Bebauungsplan aufstellen, sofern der
bestehende Bebauungsplan unwirksam sein sollte. Anmerkung: Zum
einen wird dieser Sachverhalt zum laufenden Baugenehmigungsverfahren
durch den Kreis Hoxter geprift. Zum anderen liegt ein in diesem
Zusammenhang durch den Bauherrn beauftragtes Rechtsgutachten zur
Vorbereitung seines Bauantrags vor, welches seine Nutzungsanderungs-
Bestrebungen stutzt.

- Eine abschlieBende zusammenfassende Darstellung der Fraktion Liste
Zukunft beinhaltet Beschlussvorschlage [Aufhebung des vermeintlich
fehlerbehafteten B-Plans Nr. 5 - 5. Anderung, Beschluss einer 6.
Anderung dieses B-Plans (miisste die 7. sein, da es Nr. 6 schon gibt,
Anm. d. Red.), Beschluss einer Veranderungssperre] und einen Entwurf
einer Veranderungssperre (Satzung), allerdings nur mit einem
Geltungsbereich, nicht aber konkreten stadtebaulichen Zielen.

- Einwendungen des Einzelhandelsverbandes OWL an den Kreis Hoxter, da
Entscheidungen gegen bestehende Bebauungsplane und
Einzelhandelskonzepte getroffen werden sollen (kénnten), mit Antwort
des Kreises Hoxter, dass als Ergebnis im Baugenehmigungsverfahren
nicht geprift werde, ob ein mdgliches Vorhaben dem Einzelhandels- und
Zentrenkonzept der Stadt Brakel entspricht, zu berucksichtigen sei, dass
entsprechend den Abwagungsgrundsatzen im Baugesetzbuch (BauGB) in
Bezug auf ein beschlossenes Einzelhandels- und Zentrenkonzept eine
strikte Bindung an die Ergebnisse nicht bestehe und es abschieBend nicht
Aufgabe des Kreises Hoxter als Baugenehmigungsbehoérde sei zu prifen,
wie ein bestimmtes Vorhaben verhindert werden kdénne sowie darliber
hinaus der Kreis Hoxter eine Genehmigung zu erteilen habe, wenn ein
Anspruch darauf bestehe.

- Die Industrie- und Handelskammer Ostwestfalen appelliert an die Stadt
Brakel, MaBnahmen zu ergreifen, um das Nutzungsanderungsvorhaben
zu stoppen und mit einer evtl. Veranderungssperre Zeit zu gewinnen,
Uber anderweitige Nutzungsmadglichkeiten der Immobilie nachzudenken,
um den innerstadtischen Handel zu schitzen.

- Die Stellungnahme des Werberings Brakel sieht zudem innerstadtische
Sortimente (Bekleidung, Schuhe) als betroffen/ gefahrdet an.

Quintessenz war bislang, wie in der damaligen Vorlage (Dezember 2022)
dargestellt, an der Planungs- und Rechtssituation festzuhalten, um flr den
(ehem.) REAL-Standort die geplante Umstrukturierung unter Hinzunahme
bestimmter Sortimente (Fachmarktzentrum) zu ermdéglichen. Ziel sollte es aus
Sicht der Verwaltung immer noch sein, diesen Standort als einen aus der
weiteren Vergangenheit entwickelten und strukturell besonderen anzusehen,
der nunmehr gestarkt werden soll. Welche Art Einzelhandel sich an dieser
Stelle entwickeln wird, ist planerisch und politisch grundsatzlich nicht
beeinflussbar. Das Einzelhandelskonzept incl. Brakeler Sortimentsliste mit
seinen Ausflissen in diverse Bebauungsplane bleibt davon unberuhrt.



Der bestehende, fehlerbehaftete Bebauungsplan fir diesen Bereich sollte
spater durch ein regulares Planverfahren aufgehoben werden.

Ein Aufstellungsbeschluss mit Veranderungssperre hingegen ist nur mit
Konkretisierung und stadtebaulicher Zielsetzung mdglich, da dieses Konstrukt
ansonsten eine sog. (rechtswidrige) Verhinderungsplanung darstellen wdirde.
Es ist herauszustellen, dass dann der Standort, insbesondere aufgrund des
bekanntgewordenen Insolvenzverfahrens von ,Mein Real®, in seinen
Entwicklungsmoglichkeiten blockiert werden koénnte und keine Perspektive
mehr zur Erhaltung der damit verbundenen Arbeitsplatze bestehen wirden.

Grundsatzlich bestiinden nunmehr folgende Optionen:

1. Aufstellungsbeschluss fiir eine gednderte Bauleitplanung, die
bereits hinreichend bestimmt sein muss (Ziele des Bebauungsplans); mit
anschlieBender Veranderungssperre, um diese konkretisierte
(kinftige) Bauleitplanung (Bebauungsplan) abzusichern.

2. kein Aufstellungsbeschluss, keine Verdanderungssperre:
Nutzungsanderungsvorhaben (derzeit im Bauantragsverfahren, Prifung
durch Kreis Hoxter), bei der das ggf. genehmigungsfahiges Vorhaben
durch den Kreis Hoxter, als zustandige Baugenehmigungsbehdrde und
die Bezirksregierung Detmold beurteilt wird.

Der Erlass der Veranderungssperre muss durch entsprechende stadtebauliche
Grinde gerechtfertigt werden. WeiBt er dies nicht auf und stellt lediglich eine
Verhinderungsplanung dar, er6ffnet dem Eigentimer/ Bauherrn die Mdglichkeit
gegen eine derartige Veranderungssperre erfolgreich zu klagen.

Entsprechend der vorangegangenen Ausflihrungen, wird von Seiten der
Verwaltung der Antrag der Fraktion Liste Zukunft als zu ungenau betrachtet, da
diesem keine konkretisierte planerische Konzeption zu Grunde liegt.

Ein Vertreter des Immobilieneigentiimers wird an dieser Sitzung teilnehmen
und zum Projekt berichten. Auch der Kreis Hoxter, Herr Engel, wird teilnehmen.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss lehnt den vorliegenden Antrag der Fraktion Liste Zukunft
zum ,Bebauungsplan im Bereich der Warburger Str. 38" auf Grund der
unzureichenden Konkretisierung zu den Planungszielen ab.

Anlagen:

- Antrag Liste Zukunft zum ,Bebauungsplan im Bereich der Warburger Str. 38" mit
erganzten, nachgelieferten Beschlussvorschlagen
- Auszug aus der Niederschrift: Ratssitzung am 08.12.2022
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