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Offenlegung 50. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Brakel

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der geplanten 50. Anderung des Flachennutzungsplans nehme ich Stellung bzw. lege ich
Widerspruch ein.

Ich bin Eigentiimer und Nutzer der Grundstiicke Gemarkung Brakel Flur 51 Flurstiteke167 und
27 und betreibe dort

In Threr Anlassbegriindung zur Riicknahme der siidlichen Gewerbefldchen heif3t es, dass diese

Flachen ,,nicht fiir eine Betriebserweiterung erforderlich sind“. Tatséchlich wird der westliche ‘

Teil vonFlurstiick 27 bereits jetzt gewerblich von uns genutzt. Der restliche Teil (Béschung, LA ( s
Griinfliche) desFlurstiicks 27 stellt fiir meinen Betrieb die einzige Moglichkeit der .
Fliachenerweiterung dar. p'\ ‘ \‘ \\C[ 0

Durch die jetzt geplante Entlassung derdandwirtschaftlichen Hofstelle aus dem
Flichennutzungsplan von 1982 wird aus einer Betrlebsleltelwohnung ein direkt am
Gewerbegebiet liegendes Wohnhaus im AuBlenbereich. S W)

.
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Unser Betrieb hat sich bereits 1973, also lange vor der Erbauung des Betriebsleiterwohnhauses

auf der landwirtschaftlichen Hofstelle , angesiedelt.
Langfristig ist die Weiterentwicklung umliegender Betriebe, so auch meines Betriebes, b)
geféihrdet.

Mit freundlichen Griiflen
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Offenlegung'50. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Brakel
hier: Stellungnahme Eigentiimer des Flurstiicks 131, Flur 51 Brakel

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Offenlegungsexemplar wird fur die angrenzenden Betriebe ausgefiihrt, es bestdnde dort kein
Erweiterungsbedarf. Dabei planen seit geraumer Zeit zwei Betriebe Erweiterungen, denen die seit
2013 verfolgten Bauleitplanungen zuwiderlaufen, so dass von einem baurechtlich genehmigten
Vorhaben abgelassen wurde. Auch wenn die gewerbliche Entwicklung vorrangig im Gewerbegebiet
West/Riesel gesehen wird, kommt eine Umsiedlung der betroffenen Betriebe eher nicht in Frage.
Durch die geplante Rucknahme der Gewerbeflachen wird den Betrieben jede Entwicklungschance
mit bedingter Flachenerweiterung genommen.

Zusatzlich soll die jetzt noch betriebene landwirtschaftliche Hofstelle mit Betriebsleiterwohnhaus aus
dem Plangebiet entlassen und eine privilegierte Wohnanlage in unmittelbarer Nahe zum Industrie-
gebiet geschaffen werden. Wéhrenddessen alle anderen Wohnungseigentimer (auch die ohne be-
trieblichen Bezug) im Plangebiet verbleiben und die Bestimmungen des Bebauungsplanes hinsicht-
lich der zulassigen Immissionswerte zu akzeptieren haben, schafft man fur das-Betriebsleiterwohn=
hawus Sonderrechte. Vielleicht fiihrt hier eine beruflich bedingte Fahrgemeinschaft Pla-
ner/Miteigentlimerin zur besonderen Beriicksichtigung. '

Altersbedingt kann ich nachvollziehen, dass sich die akustische Wahrnehmung im spateren Le-
bensverlauf sensibilisiert und sich die im oder am Industriegebiet vorzufindende Lage nicht fur eine
seniorengerechte Wohnqualitét eignet. Das Wohnhaus wurde ca. 1995 errichtet. Die
behordliche Verbundenheit der Miteigentiimerin flihrte immer wieder zu Konflikten in denen die an-
séssigen Betriebe rechtmafRiges Handeln auch nachweisen mussten.

Insofern bitte ich eindringlich darum die Hofstelle im Gewerbegebiet zu belassen. Schon jetzt ma-
che ich deutlich, dass wir uns zur betrieblichen Existenzsicherung mit allen Mitteln gegen die Bau-
leitplanung stellen.

Mit freundlichen GriiRen
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Einwendungen gegen den Flachennutzungsplan, 50, An-
derung

Sehr geehrte Damen und Herren,

in obiger Angelegenheit zeigen wir an, dass wir die rechtli-
chen Interessen der

und des
aus Brakel vertreten.

Namens und in Vollmacht unserer Mandantschaft machen wir

folgende Einwendung gegen den Flachennutzungsplan, 50.
Anderung geltend.

Im bisher gliltigen Flachennutzungsplan waren die Flachen
des réumlichen Geltungsbereiches des Plandnderungsverfah-
rens bisher als gewerbliche Bauflachen festgesetzt.
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Die Flachen werden vollstandig herausgenommen und nunmehr als Flachen
fur die Landwirtschaft festgesetzt.

Wegen der Einwendungen wird insbesondere auf die bereits im Bebauungs-
planverfahren vorgetragenen Einwendungen hinsichtlich der Herausnahmen
derFlurstlicke28und:24 aus dem bisherigen Plangebiet in Bezug auf die

Festsetzung eines Industriegebietes Bezug genommen.

Insbesondere wird darauf hingewiesen, dass die Herausnahme der Fléache als
bisher gewerbliche Bauflachen zu landwirtschaftlichen Flachen dazu fuhrt,

dass die Flachen einen anderen Schutzanspruch genieflen.

Dies gilt namentlich fiir die derzeit noch als landwirtschaftliche Hofstelle be-
triebene Grundstiicksnutzung auf der Grundstlcksflache Flurstilek &1, Hier
wird mittelfristig eine Einstellung der landwirtschaftlichen Hofstelle erfolgen, da
nach Kenntnis unserer Mandantschaft ein Hofnachfolger nicht existiert. Dies
fuhrt zwangslaufig dazu, dass - unabhangig davon, ob ein Hofnachfolger be-
steht oder nicht - der Schutzstatus dieser Grundstticksflache sich erhéht. Es
ware daher auch im Rahmen des Anderungsverfahrens erforderlich gewesen,
entsprechende Untersuchungen durch Einholung von Gutachten durchzufiih-
ren, um zu prifen, ob der derzeitig genehmigte Bestand des Betriebes unse-
rer Mandantschaft auf die im Eigentum stehenden Flachen weiter uneinge-
schrankt méglich ist oder ob eine Konfliktsituation entsteht. Fur diesen Fall
hatten im Bebauungsplan Vorkehrungen getroffen werden miissen. Auch ist
bei dieser Untersuchung in den Blick zu nehmen, was firr den Fall anzuneh-
men ist, dass die"Grundstiicksflachen 23:und-24 als Industrieflachen weiterhin
festgesetzt bleiben.

Derartige Untersuchungen sind aber bisher unterblieben, was als Abwagungs-
fehler, ja sogar Abwagungsausfall zu beanstanden ist.

Mit freundlichem Grufy
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Einwendungen gegen 50. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Brakel und

Einwendungen gegen den'Bebauungsplan Nr. 6 - neu ,Konigsfeld Ost" in der Kernstadt Brakel

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der geplanten 50. Anderung des Flachennutzungsplanes und den beabsichtigten
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6-neu ,Kénigsfeld Ost" in der Kernstadt Brakel

nehme ich wie folgt Stellung und mache folgende Einwendungen geltend:

Ich bin Eigentlimer und Nutzer der Grundsticke Gemarkung Brakel, Flur 51 sFlurstiicke-167
und 27 und betreibe dort mein Unternehmen, die Firma

In Ihrer Anlassbegriindung zur Ricknahme der siidlichen Gewerbeflachen heillt es, dass diese
Flachen ,nicht fur eine Betriebserweiterung erforderlich sind". Tats&chlich wird der westliche
Teil von*Flurstiick 27 bereits jetzt gewerblich von uns genutzt. Der restliche Teil (Béschung,
Grinflache) desFlurstiicks 27 stellt fir meinen Betrieb die einzige Moglichkeit der
Flachenerweiterung dar.



Durch die jetzt geplante Entlassung der landwirtschaftlichen Hofstelle aus dem
Flachennutzungsplan von 1982 wird aus einer Betriebsleiterwohnung ein direkt am

Gewerbegebiet liegendes Wohnhaus im AuRenbereich.

Unser Betrieb hat sich bereits 1973, also lange vor der Erbauung des
Betriebsleiterwohnhauses auf der landwirtschaftlichen Hofstelle , angesiedelt.
Langfristig ist die Weiterentwicklung umliegender Betriebe, so auch meines Betriebes,
geféhrdet.

Im Ubrigen vermisse ich jegliche Auseinandersetzung im Rahmen der Bauleitplanverfahren mit
den von meinem Betrieb ausgehenden Immissionen mit einer dann als héherwertig

einzustufende ehemalig genutzte landwirtschaftliche Hofstelle.

Bisher war zumindest die Festsetzung im Flachennutzungsplan die, dass die
landwirtschaftliche Hofstelle als gewerbliche Bauflache ausgewiesen war und demzufolge nach
meiner Auffassung einen geringeren Schutzanspruch hatte als eine im Auflenbereich

betriebene bzw. zukiinftig eventuell nicht mehr betriebene landwirtschaftliche Hofstelle.

Nach meiner Auffassung hatten hier im Rahmen des Aufstellungsverfahrens Uberprifungen

durchgefuhrt werden missen, was unterblieben ist.

Dies geht zu meinen Lasten auch fiir eine zwingend erforderliche Betriebserweiterung auf dem
Flarstiick 27.

Mit (\reu nalichen Gv‘k‘\%eh.



Stadt Brakel "@@ﬁgﬂ@@'ﬁd@ﬂ,&gnﬁ ¥ E L
Bauleitplanung F = Eingand -

) :

Am Markt 12 05, JAN. 2020

D-33034 Brakel | i
B é

O Anl:

per Einschreiben/Rickschein / 7
01.01. 29/2 1

Offenlegung der'50. Anderung des Flachenplans der Stadt Brakel
Offenlegung Bebauungsplan Nr. 6-neu ,,Konigsfeld Ost™

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Eigentiimer der-Flurstiicke 130 w25 Flur 51 Gemarkung Brakel nehmen wir zur
Planung wie folgt Stellung:

Durch die Entlassung der landwirtschaftlichen Hofstelle aus dem
Flachennutzungsplan von 1982 wird aus der dortigen Betriebsleiterwohnung ein direkt
am Gewerbe-/Industriegebiet liegendes Wohnhaus im AuBenbereich des Plangebiets.
Danach gilt gemdB des Abstandserlasses NRW fiir zukiinftige Genehmigungs-
dnderungen fir den GrofBteil der umliegenden Betriebe ein Abstandsgebot von 300 m

zum Wohnhaus. Langfristig ist damit der Bestand der angrenzenden Betriebe
gefahrdet.

Eine Genehmigungsanpassung fir den Entsorgungsbetrieb an die sich laufend
andernden Umweltschutzgesetze wird kaum moglich sein. Flr den Betrieb gilt gemas
des Abstanderlasses NRW die Abstandsklasse IV mit einem Abstandsgebot von 500 m.
Diese Problematik ist bekannt, schlieBlich fiihrten die in der 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 6 charakterlich &hnlichen Einschréankungen im nachfolgenden
Normenkontrollverfahren zur Unwirksamkeit des Planes. Das Oberverwaltungsgerichts
Munster flhrte schon 2017 in der Urteilsbegriindung aus, dass die Stadt Brakel, sowie
die politischen Entscheidungstrager sich offensichtlich der Einschrankungen nicht
bewusst waren. Insofern bitten wir um Verstdndnis, dass wir uns aus Griinden der
Daseinsvorsorge gegen die aktuellen Planungen stellen.

[(S]



Dem Bebauungsplan ist zu entnehmen, dass die Verkehrsfldchen am Ende der StraBe
~Am Konigsfeld" entsprechend der aktuellen Ausbausituation festgesetzt werden sollen.
Der aktuelle Ausbau entspricht aber weder den Empfehlungen fiir die Anlage von
ErschlieBungsstraBen (EAE 85/95), noch den neueren Richtlinien fir die Anlage von
StadtstraBen (RASt 06). Die Richtlinien fiir den ldndlichen Wegebau (RLW) finden fiir
den abzweigenden Wirtschaftsweg ebenso keinerlei Anwendung. Wohlwissendes der
Unverbindlichkeit dieser Richtlinien bitten wir zu priifen, ob die aktuelle
Ausbausituation tatséchlich, unveranderbar planerisch festgeschrieben werden soll.

Fir LKWs m it einem zuldssigen Gesamtgewicht von bis zu 40 t besteht namlich ab der
Abzweigung zum Gartencenter keine ausreichende Wendemdglichkeit, wenn nicht die
Flachen der Firmen oder in Anspruch genommen werden
konnen. Bei diesen Firmen besteht, bedingt durch in Vergangenheit aufgetretener
Schaden, auf deren Betriebsgeldnde nur zu deren Offnungszeiten und lediglich fiir den
jeweils berechtigten Lieferverkehr eine Wendemdglichkeit. Aufgrund dieser
Unterdimensionierung der Wendeanlage, muss der Schwerlastverkehr bei Zufahrt in
den Wendehammer eine unzulédssige Wegstrecke zuriicksetzen.

Die flr einen ordentlichen Ausbau nétige Parzelle-270 befand sich urspriinglich im
stadtischen Eigentum. Diese Flédche wurde flr eine favPrISIerte aber nicht realisierte
Bebauung hergegeben. Die nachfolgende' Abbildung 1 zeigt, dass man dort einen
Wendehammer mit einem Durchmesser von 22 m planen kann, um damit wenigstens

planerisch eine vernlnftige Verkehrsfihrung zum nach Slden verlaufenden
Wirtschaftsweg vorsuét}t

Forehann
Zur sutdlichen VerkehrserschlieBung wird ausgeflihrt, dass die beschriebene
,einvernehmliche individuelle Losung" flir die~Parzelle-25 nicht zum Tragen kam.
Insofern bitten wir um die planerlsche Darstellung einer selbststandigen ErschlieBung,
wie in der nachfolgenden Abblldung gekennzemhnet Es handelt sich hier lediglich um

eine kurze Verlangerung der bis zumsFlurstiick 196 verlaufenden, schon ausgebauten
ErschlieBungsstraBe.

Anlage: Abbildung 1 u. 2
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Stellungnahme zur Offenlegun

Offenlegung der 50. Anderung des Flachenplans der Stadt Brakel
Offenlegung Bebauungsplan Nr. 6-neu ,Konigsfeld Ost"

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Nutzer und Eigentlimer derFlurstiicke 130;13%, Flur 51 und dessFlurstiickes 201, Flur
20 nehmen wir fiir die dort im Plangebiet betriebene Entsorgungsanlage Stellung.

In den Begriindungen zur Ricknahme der stdlich am Betrieb gelegenen Gewerbeflachen
heiBt es, dass diese Flachen ,nicht fir eine Betriebserweiterung erforderlich sind." Tatsach-
lich stellen diese freien Flachen die einzige Mdglichkeit flir Erweiterungen dar. Die Favori-
sierung der Entwicklung im Gewerbegebiet West/Riesel ist hier nicht planbegriindend.
Auch, wenn dort freie Flachen vorhanden waren, kdme eine Umsiedlung der hier betroffe-
nen Betriebe nicht in Frage.

Der Bauungsplan Nr. 6 von 1998 sieht noch Beschrankungen innerhalb der im slidéstlichen
Geltungsbereich festgesetzten Flachen vor. Betriebsleiterwohnungen sind aktuell dort nicht
zugelassen. Blirogebdude sind nur zuldssig, wenn bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor
den zu erwartenden, von der Hofstelle Brinkmann ausgehenden Geruchsimmissionen ge-
troffen werden.

Offensichtlich erwarten die Planer zuklinftig keine Geruchsimmissionen mehr. Gehen die
Planer mittelfristig von einer Aufgabe des landwirtschaftlichen Betriebes aus? Warum wird
dann die Hofstelle mit dem Wohnhaus aus dem Plangebiet entlassen? Fiir alle umliegenden
Betriebe muss doch gesichert bleiben, dass die Hofstelle mit dem Wohnhaus die aktuellen
Immissionswerte weiterhin akzeptiert.

Zum planerischen StraBenbau sei nur gesagt, dass die Festsetzung des aktuellen Zustands
nicht den anerkannten Regeln entspricht. Der Schwerlastverkehr kann am Ende der StraBe
~Am Konigsfeld" nicht auf 6ffentlichen Flachen wenden.

Seite 1 von 2



Im ,Entwurf Umweltbericht mit reduzierten Anlagen® der Offenlegung ist nachzulesen:

.Bei baulichenMafBnahmen innerhalb der ndchsten 5 Jahre (bis Ende 2025) in den blau
markierten Fldchen in Abbildung 5 des Umweltberichts/ Artenschutzrechtlichen Fach-
beitrags ist durch eine Geldndebegehung einer fachlich versierten Person ein Nega-
tivhachweis fiir Zauneidechsenvorkommen zu erbringen. Bei einem Positiv-Nachweis
muss eine weiterfilhrende gutachterliche Einschétzung erfolgen. Beirbaulichen-MafBnah=
men- ab 2026 muss aufgrund von zukiinftig eintretender Sukzession, Stilllegung und Um-
nutzung im gesamten Geltungsbereich mit potentiellen Zauneidechsen-Habitaten gerechnet
werden. Aus diesem Grund ist durch eine Geldndebegehung einer fachlich versierten Per-
son ein Negativhachweis fiir Zauneidechsenvorkommen zu erbringen."

Bei den schraffierten Flachen handelt es sich Gberwiegend um integrale Lager. Es liegt in
der Natur von Lager, dass sie standig geleert und gefiillt wird. Ist es dann eine Vergra-
mungsmaBnahme, wenn die Lager vollstédndig geleert werden und missen bei der Sichtung
von Zauneidechsen die im Kreis Hoxter durchaus schon bekannten MaBnahmen ergriffen
werden?  Nachlesbar hier:  https://www.brakel-news.de/region-aktiv/4816-b64-b83-
schlingnatter-und-zauneidechse-ziehen-fuer-neubau-bei-hoexter-um

Es liest sich bedrohlich, wenn im Umweltbericht von Stilllegung und Umnutzung im gesam-
ten Geltungsbereich die Rede ist. Unter Berilicksichtigung der BaumaBBnahmen der letzten
10 Jahre ist unsere Wahrnehmung der Entwicklung des Industriegebiets Kénigsfeld OST ein
ganzlich andere. Aus diesem Grund sollte die gesamte Planung tberdacht werden.
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