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1. ANLASS FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Die Stadt Brakel hat von 1995 bis 1998 im Suden der Ortschaft Hembsen zwischen den
StralRen ,Lange StralRe® (K 50) im Norden bzw. Westen, ,Im Marsch* im Osten und einem
Bereich sudlich der Stral’e ,Zum Futterbusch* den Bebauungsplan Nr. 3 fiir das Baugebiet
,Im Marsch* erarbeitet. Der Bebauungsplan ist mit seiner &ffentlichen Bekanntmachung am
30.04.1998 in Kraft getreten.

In den letzten 20 Jahren ist dann die Bebauung des Gebietes im Bereich der Straflten ,Lin-
nenworth®, ,Leichstein“ und ,Zum Futterbusch” (tlw.) durchgeflihrt worden.

In der Ortschaft Hembsen der Stadt Brakel besteht eine weitere Nachfrage nach Bauplat-
zen. Allerdings gibt es zurzeit ein unzureichendes Angebot an verfligbaren Wohnbaugrund-
stlicken. Es sind nahezu alle zur Verfligung stehenden Bauplatze in den Wohngebieten
verduflert bzw. schon bebaut, so dass es fir Bauwillige kaum die Méglichkeit gibt, ein Bau-
grundstiick zu erwerben und zu bebauen. Die wenigen freien noch vorhandenen Bauplatze
liegen Uberwiegend in privater Hand und kénnen momentan nicht als Bauland mobilisiert
werden. Seitens der Stadt Brakel kénnen derzeit nicht ausreichend Bauplétze angeboten
werden.

Zur Sicherstellung der Eigenentwicklung der Ortschaft Hembsen und wegen der Nachfrage
nach Bauplatzen hat die Stadt Brakel nun Erweiterungsflachen im Bereich der Strale
,Buchlied“ zwischen der ,Langen Stralle“ und der Stralle ,Zum Futterbusch” erworben, die
moglichst kurzfristig erschlossen werden sollen.

Im Rahmen der Planungen fur die ErschlieBungsanlagen wurde vorgeschlagen, die Er-
schlieRungsstraflle und die Uberbaubaren Flachen zu verandern, da die topografische Situ-
ation fUr die offentlichen wie privaten BaumaRRnahmen sonst einen erheblichen Aufwand
auslésen wirde. Die neue Plankonzeption sieht eine geringfligig verénderte StraRenfiih-
rung und somit auch eine Neuordnung der Baugrundstiicke mit den Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen vor.

Durch die neue Planung werden die Grundziige des urspriinglichen Bebauungsplans Nr. 3
nicht beriihrt, so dass auch unter Beriicksichtigung der anderen Voraussetzungen des § 13
BauGB die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 im vereinfachten Verfahren nach dieser
Vorschrift durchgefiihrt werden kann.

Die Gewahrleistung der weiteren stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung erfordert somit
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 in Hembsen.

2. PLANGEBIET UND UMGEBUNG

Die von der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 betroffene Flache liegt im Stiden der
Ortschaft Hembsen zwischen der ,Lange Stralle” im Norden bzw. Westen und der Verlén-
gerung der StralRe ,Zum Futterbusch® im Stden und der vorhandenen Bebauung an den
Strallen ,Im Marsch* und ,Zum Futterbusch®.

Innerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung befinden sich landwirtschaftliche Freifla-
chen (Acker und Grinland) und ein asphaltierter Wirtschaftsweg.
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Unmittelbar westlich schliellt sich die K 50 an. dahinter verlauft die Bahnlinie. Nérdlich an-
grenzend an die ,Lange Strake“ befindet sich eine Tennisanlage. Ostlich des Plangebiets
sind im Bereich der Strallen ,Linnenworth®, ,Leichstein“ Wohngebaude vorhanden. Sidlich
schliel8t sich nordlich bzw. stdlich der Stralle ,Zum Futterbusch® und im Bereich der Stra-
Ren ,Hamelsgrund® und ,Fatimastrale” weitere Wohnbebauung an.

Insgesamt sind das Plangebiet und das nahere Umfeld gepragt durch Wohnnutzung und
die angrenzenden Freiflachen.

3. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, damit der Bereich der 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 unter Berlicksichtigung der gednderten stadtebauli-
chen Zielvorstellungen der Stadt Brakel mdglichst kurzfristig einer geordneten stédtebauli-
chen Entwicklung zugefihrt werden kann, hat der Bauausschuss der Stadt in seiner &ffent-
lichen Sitzung am 10.03.2021 gem. § 2 Abs. 1 BauGB den entsprechenden Aufstellungs-
beschluss gefasst.

Mit der Ausarbeitung des Entwurfes dieses Bebauungsplans ist die Abteilung Bauen und
Planen des Kreises Hoxter beauftragt worden.

Der ca. 3 ha grof3e Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Teil der Gemarkung Hemb-
sen, Flur 9 mit den Flurstiicken: 150, 202, 203, 241 und 222 tlw. und
Flur 10 mit den Flurstlicken: 43, 44 tlw., 7 tiw. und 81 tiw.

Der Geltungsbereich ist in den folgenden Ubersichtskarten ohne MaRstab dargestellt.
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4, VERHALTNIS ZUM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Brakel ist der Bereich der 1. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 3 als Wohnbaufldche dargestellt. Somit wird dem Entwicklungsgebot des
§ 8 Abs. 2 BauGB Rechnung getragen.

Das Plangebiet"befindet sich nicht in einem Landschafts-, Wasser- oder Heilquellenschutz-
gebiet oder im Uberschwemmungsgebiet. Das Vorhandensein von Altlasten oder Altlasten-
verdachtsflachen ist nicht bekannt.

5. KONZEPT UND PLANUNG

5.1 Stadtebauliche Konzeption

Die Lage der ErschlieBungsstrale und die Uberbaubaren Flachen sollen gedndert werden,
da die topografische Situation fir die 6ffentlichen wie privaten Baumafinahmen sonst einen
erheblichen Aufwand auslésen wirde. Die neue Plankonzeption sieht eine geringfligig ver-
anderte Straflenflhrung und somit auch eine Neuordnung der Baugrundstiicke mit den
Uberbaubaren Grundstlcksflachen vor.
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5.2 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und Baugestaltung

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung ergeben sich gegenliber dem Bebauungsplan
Nr. 3 keine Anderungen.

In Anlehnung an den bestehenden Bebauungsplan Nr. 3 und die anschlieRende Wohnbe-
bauung wird als Art der baulichen Nutzung weiterhin ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt. Mit der Anderung des Bebauungsplans ist auch die neue BauNVO anzuwen-
den. Es folgt somit eine Umstellung von der BauNVO 1990, die zum Zeitpunkt der Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 3 glltig war, auf die BauNVO 2017.

Fur das Allgemeine Wohngebiet wird an den im § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléssigen
Nutzungen nichts geandert. Die in Abs. 3 genannten Ausnahmen ,sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe®, ,Anlagen fur Verwaltungen®, ,Gartenbaubetriebe” und ,Tankstellen”
werden gem. § 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO nicht zugelassen.

Durch die gewahlte Nutzungsart wird eine zeitgemafie ruhige Wohnbebauung erméglicht
und Rucksicht auf die vorhandene Nutzung in der Nachbarschaft genommen.

Im Plangebiet sind im Rahmen der offenen Bauweise Vorhaben als Einzel- oder Doppel-
haus mit max. 2 Vollgeschossen zuléssig. Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 und die Ge-
schossflachenzahl mit 0,8 festgesetzt. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden ver-
gréRert und eine verbindliche Firstrichtung wird nicht mehr vorgegeben, so dass der Bau-
herr flexibler bei der Wahl der Gebaudestellung auf dem Grundsttck ist. Damit ist insgesamt
eine gute Ausnutzbarkeit der Grundstiicke gewahrleistet. Die Gebaudehdhen werden in
den Textlichen Festsetzungen geregelt.

Gestalterische Festsetzungen zur Dachform, Dachneigung und Dachaufbauten und Einfrie-
dungen entfallen.

Die Stadt Brakel verfolgt fir diesen Bereich hinsichtlich der Festsetzungen in dem Bebau-
ungsplan eine gednderte stadtebauliche Zielrichtung. Diese sollen fur den Bauherren ein
Maximum an Spielraum bieten, eine geanderte, flexiblere und modernere Architektur und
Nutzungsmdglichkeit der Grundstiicke erméglichen, aber gleichzeitig eine notwendige ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten.

5.3 Denkmalschutz

Es ist nicht auszuschliel3en, dass bei den Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bo-
denfunde oder Befunde, wie Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Kno-
chen, Fossilien o. &., entdeckt werden. Diese sind nach den §§ 15 und 16 des Denkmal-
schutzgesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen der Stadt Brakel oder dem Amt fir Bo-
dendenkmalpflege in Bielefeld anzuzeigen und die Entdeckungsstatte ist 3 Werktage im
unveranderten Zustand zu erhalten. Durch den v. g. Hinweis soll sichergestellt werden,
dass ggf. bisher unbekannte Bodendenkmale der Nachwelt nicht verloren gehen. Baudenk-
male sind von der Planung nicht betroffen.

5.4 VerkehrserschlieBung

Die auRere ErschlieRung des Baugebiets erfolgt tiber die ,Lange Straf’e” (K50) und die
Stralle ,Zum Futterbusch®. Zur Erschliefung der Grundstlcke ist noch ein kleiner Stichweg
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mit Wendemdglichkeit vorgesehen. Zur fullaufigen Anbindung an die vorhandene Wohn-
bebauung sind ein FuRweg zur Strale ,Zum Futterbusch® und ein Fuweg zur Stralle ,Ha-
melsgrund® vorgesehen.

5.5 A Versorgung

Der Anschluss der Grundstlicke im Geltungsbereich an das Elektrizitats-, Fernmelde- und
Wasserversorgungsnetz von Hembsen wird gewahrleistet.

5.6 Abwasserentsorgung

Hinsichtlich der Abwasserentsorgung ergibt sich durch die Uberarbeitung keine Anderung
zum B-Plan Nr. 3.

Nach § 44 Landeswassergesetz (LWG) i.V.m. § 55 Absatz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) soll Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erst-
mals bebaut, befestigt oder an die ¢ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entge-
genstehen.

Das Planungsburo Andreas Hoemann, Brakel-Gehrden, hat bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplan Nr. 3 im Auftrag der Stadt Brakel im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
die Bodendurchlassigkeit des Baugrundes untersucht und festgestellt, dass dieser nicht
geeignet ist, das anfallende Niederschlagswasser durch Versickerungseinrichtungen auf-
zunehmen, da die Wasserdurchlassigkeit des Bodens zu gering ist und teilweise von einem
sehr hohen Grundwasserstand auszugehen ist.

Daher soll das Niederschlagswasser aus dem Baugebiet Uber noch zu erganzende Regen-
wasserkanéle der Nethe zugefuhrt werden.

Das Schmutzwasser wird Uber noch zu ergdnzende Schmutzwasserkanale der Klaranlage
in Hembsen zugeflhrt.

5.7 Vorbeugender Brandschutz

Aus brandschutztechnischer Sicht ist fir das Baugebiet darauf hinzuweisen, dass Pflan-
zungen, Moblierungen und andere Gestaltungselemente so einzurichten sind, dass eine
Behinderung der Feuerwehr ausgeschlossen ist. Die Feuerwehr wird daher bei allen Ver-
kehrsberuhigungsmaflinahmen beteiligt.

6. EINGRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes werden in der Regel Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereitet. Die dadurch vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft sind
grundséatzlich nach den Bestimmungen des § 1a BauGB auszugleichen. Ein Ausgleich ist
nach § 1 Abs. 3 BauGB jedoch nicht erforderlich, da die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung zulédssig waren oder erfolgt sind. Dies trifft hier zu, denn eine bauliche
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Nutzung ist auf der Grundlage des bisher gtiltigen Bebauungsplans gegeben.

Die Flachen fir Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft (Ausgleichsflachen) und die Flachen fiir Strauch- und Baumbepflanzungen sind ver-
schoben worden, aber flachenmalig sogar etwas vergroRert worden. Somit erlibrigen sich
Ermittlungen zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung.

7. ARTENSCHUTZ

Innerhalb des Plangebiets sind landwirtschaftliche Freiflachen (Acker und Griinland) vor-
handen.

Die Flachen im Geltungsbereich sind weder als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt, noch
sind sie im Landesbiotopkataster des Landesamtes flir Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz verzeichnet. Besonders gesetzlich geschitzte Biotope (§ 42 LNatSchG NRW), FFH
— oder Vogelschutzgebietsflachen, Naturschutzgebietsflachen oder sonstige 6kologisch
schutzwirdige Flachen (z.B. geschitzte Landschaftsbestandteile) sind durch das Planvor-
haben nicht betroffen. Naturdenkmale liegen ebenfalls nicht im Geltungsbereich und der
unmittelbaren Umgebung.

Am 12. Dezember 2007 wurde das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) novelliert und
das deutsche Artenschutzrecht an européische Vorgaben angepasst. Im BNatSchG ist fest-
gesetzt, dass in allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren Be-
lange des Artenschutzes zu beriicksichtigen sind, d.h. es ist die Betroffenheit der streng
geschitzten Arten und der besonders geschiitzten Arten einschlieRlich der europaischen
Vogelarten zu prifen und die Erheblichkeit der Betroffenheit zu bewerten.

Planungsrelevante Tier- und Pflanzenarten sind weder im Plangebiet noch in der unmittel-
baren Umgebung (Radius 300 m) nach dem Fachinformationssystem @linfos des LANUV
bekannt. AuBerdem handelt es sich hierbei nicht um einen wesentlichen Bestand an mehr-
jéhrigen Baumen oder Strauchern, Gewasser oder mehrjédhrige offene Bodenstellen sind
ebenfalls nicht vorhanden. Da es sich bei der beanspruchten Flache um konventionelle
landwirtschaftliche Nutzflache (Acker und Griinland) handelt, sind Vorkommen planungsre-
levanter Arten, insbesondere Offenlandbriter, nicht auszuschliefen. Zur Berlicksichtigung
der potentiellen Vorkommen von Offenlandbritern ist eine Bebauung einschliellich einer
Baufeldraumung nur aulerhalb der Vogelbrutzeiten zulassig (Vogelbrutzeitraum fur Feld-
vogel April bis Ende Juli).

Durch die vorgesehene Planung werden unter Berlcksichtigung der 0.g. Beschrankungen
keine Verbote des § 44 Abs.1 BNatSchG bei FFH-Anhang IV-Arten oder europaischen Vo-
gelarten ausgeldst (s. Anlage ASP).

8. DURCHFUHRUNG

Der Aufstellung dieses Bebauungsplans liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) und
die hierzu ergangenen Rechtsvorschriften des Bundes und des Landes Nordrhein-Westfa-
len i.V.m. dem Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemafer Planungs- und Genehmi-
gungsverfahren wahrend der COVID-19 Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz — Plan-
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Textliche Festsetzungen:
gem. § 9 Baugesetzbuch, § 89 Landesbauordnung NW
Art der baulichen Nutzung

1. Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) i.S. von § 4 BauNVO.
Zur Art der baulichen Nutzung fiir die einzelnen Bereiche wird gem. § 1 Abs. 6i. V. m.
§ 4 BauNVO Folgendes bestimmt:

allgemein zuldssiq:

- Wohngebédude,

N die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe und

- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
ausnahmsweise zuldssiqg:

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes

nicht zuldssiqg:

= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

2. Im Plangebiet wird die max. Gebaudehohe festgesetzt. Als max. Gebaudehdhe im Plangebiet
gilt das MaR von der Geléndeoberflache im rechnerischen Mittel bis zum hdchsten Punkt des
Gebaudes. Bei hangigem Gelande gilt im Plangebiet das Mal von der Geldndeoberflache im
rechnerischen Mittel an der zum Hang orientierten Geb&udeseite (hangaufwérts) bis zum
hochsten Punkt des Gebaudes. Die max. Gebaudehthe im Plangebiet betragt 8,50 m.

Im WA* wird zusatzlich eine max. Wandhdohe festgesetzt. Als Wandhoéhe im WA* gilt das Maly
von der Gelandeoberflache im rechnerischen Mittel bis zur Schnittlinie der Wand mit der Dach-
haut. Bei hangigem Gelande gilt im WA* das Mal von der Gelandeoberflache im rechneri-
schen Mittel an der zum Hang orientierten Geb&udeseite (hangaufwarts) bis zur Schnittlinie
der Wand mit der Dachhaut im rechnerischen Mittel. Die max. Wandhéhe im WA* betragt 4 m.

Im Plangebiet sind bei der Errichtung von haustechnischen Nebenanlagen, wie Schornstei-
nen, Antennenanlagen, Klimatechnik o.4., hinsichtlich der festgesetzten Gebdudehoéhe Aus-
nahmen zuléssig. Geléandeoberflache ist die natiirliche Geléandeoberflache, im Ubrigen die Fla-
che, die sich aus der Baugenehmigung ergibt.

3. Im Geltungsbereich sind im Rahmen der offenen Bauweise gem. § 22 Abs.2 BauNVO nur
Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Ausgleichs- und MinimierungsmaBnahmen fiir die verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft

8. Als Minimierungsmafnahme fir die verursachten Eingriffe gelten gem. § 9 Abs. 1 Ziffn. 14
und 25 BauGB folgende Bestimmungen:

a) Auf den privaten Flachen sind FuRwege, Park- und Abstellplatze sowie Zufahrten wasser-
durchlassig zu gestalten.

b)  Die nicht Uiberbauten Grundstticksflachen sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.

c) Auf Baugrundstiicken ist fir jede angefangenen 500 m? Grundsticksflache ein einheimischer
Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu er-
halten.

d) Alle flachen oder flachgeneigten Dachflachen (bis 15°) von tUberdachten Stellplédtzen, Gara-
gen oder Nebengeb&uden sind mit einer Dachbegriinung zu versehen.
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9.  Als Kompensationsmafnahme fir die Eingriffe in Natur und Landschaft wird gem. § 9 Abs.
1 Ziffn. 20 und 25 a BauGB festgesetzt:

a) auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine
Strauch- und Baumbepflanzung aus heimischen Laubgehélzen - ein Strauch pro 1,5 m? und ein hoch-
stdmmiger Baum pro 25 m? zu bepflanzende Flache - vorzunehmen und auf Dauer zu erhalten.

b) auf den Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft sind Streuobstwiesen mit hochstdmmigen Obstbaumen (Apfel, Birne, Zwetsche, Kirsche u.4.,
Sorten, ein Baum pro 50 m? zu bepflanzende Flache) anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Als Unter-
kultur ist extensives Griinland vorzusehen.

Hinweise:

1. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden,
ist nach den §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW die Entdeckung unverziiglich der
Stadt Brakel ,Untere Denkmalbehérde” oder dem LWL-Archdologie fiir Westfalen, AuRenstelle
Bielefeld, Am Stadtholz 24 a, 33609 Bielefeld (Tel.: 0251 / 5918961 E-Mail: Iwl-archaeologie-
bielefeld@lwl.org ) anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unveréandertem Zu-
stand zu erhalten.

2. Nach den bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieRen, dass im Geltungsbereich dieser
Satzung Munitions-Einzelfundstellen auftreten kénnen. Aus diesen Griinden sind Erdarbeiten
mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollte bei den Erdarbeiten Munition aufgefunden wer-
den bzw. verdéchtige Gegensténde oder Bodenverfarbungen auftreten, ist aus Sicherheitsgriin-
den die Arbeit unverziglich einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-
Lippe bei der Bezirksregierung Arnsberg mit Sitz in Hagen oder die Ordnungsbehérde der Stadt
Brakel zu benachrichtigen.

3. Eine Bebauung einschlief3lich einer Baufeldrdumung ist nur auerhalb der Vogelbrutzeiten zu-
l&ssig (Vogelbrutzeitraum fiir Feldvdgel April bis Ende Juli).

Auszug aus dem Bebauungsplan:

/

/

Futterbusch



