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Teil A

1. ANLASS FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Der Rat der Stadt Brakel hat 1997 einen Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 36 ,Bohenkamp" flr ein Areal in der Innenstadt von Brakel zwischen dem Tegelweg im
Westen, dem Komplex des Kolping-Berufsbildungswerks im Norden, der WWohnbebauung
entlang der Strale Bohenkamp im Osten und der Driburger Strae im Stden gefasst. Vor-
gesehen waren die Neuausweisung von Allgemeinen Wohngebieten und die Uberplanung
bereits vorhandener Bebauung als Mischgebiete und ebenfalls Allgemeine Wohngebiete.
Die ErschlieBung der Neubebauung sollte Giber eine StichstralRe von der Driburger Stralle
erfolgen. Das Niederschlagswasser aus dem Baugebiet sollte in den Siechenbach einge-
leitet werden.

Im Jahr 2000 fand die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange statt. Der Kreis Hoxter
als untere Wasserbehoérde hatte dabei Bedenken gegen die Planungen erhoben.

In seiner Stellungnahme verwies der Kreis darauf, dass aufgrund der unzureichenden Vor-
flutverhaltnisse (hydraulische Probleme) des Siechenbaches eine zuséatzliche Regenwas-
ser-Einleitung nicht erlaubt werden konnte. Dem Planentwurf konnte daher nicht zuge-
stimmt werden. Die Bedenken des Kreises Hoxter kénnten erst dann ausgeraumt werden,
wenn durch ein Gutachten bzw. einen Gewasserausbauentwurf nachgewiesen wiirde, dass
eine ausreichende Vorflut vorhanden wére bzw. geschaffen wiirde. Das Verfahren wurde
u. a. aufgrund dieser Bedenken nicht weiter fortgefuhrt.

Eine Investorengemeinschaft (Lebenshilfe und Fa. Allerkamp-Liicking) plant nun auf die-
sem Innenstadtareal eine moderne Wohnanlage — insbesondere fur selbstbestimmtes
Wohnen im Alter- zu realisieren. Vorgesehen sind finf dreigeschossige Gebdude mit ins-
gesamt 40-50 Wohneinheiten mit barrierefreiem Wohnraum, Tagespflege, betreutes Woh-
nen, Raumlichkeiten fur Arzte und Therapeuten.

Der vorgesehene Standort bietet sich aufgrund der innenstadtnahen Lage fur das Projekt
an, da ein Grof3teil der Infrastruktur von hier aus fuBlaufig auf kurzem Wege erreichbar ist.

Im Vorfeld der Planungen sind hinsichtlich der Regenwasserbeseitigung nochmals neue
Untersuchungen durchgefiihrt und die Ergebnisse mit der unteren Wasserbehérde be-
sprochen worden. Dabei hat sich ergeben, dass unter bestimmten Bedingungen eine Be-
bauung des Areals grundséatzlich mdglich ist.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans soll auch der westliche Teil des Geltungs-
bereichs mit Gberplant werden. Hier setzt der Bebauungsplan Nr. 3a von 1982 ein Alige-
meines Wohngebiet mit nicht iberbaubaren Grundstticksflachen fest. Hier soll eine Wohn-
bebauung grundsatzlich ermdéglicht werden.

Des Weiteren soll die vorhandene Wohnbebauung im nérdlichen Bereich, nérdlich der pri-
vaten ErschlieBungsstralie, planungsrechtlich abgesichert werden.

Zusatzlich soll im hinteren - nérdlichen - Bereich der Wohnbebauung an der Driburger
StralBe (Flurstlicke 24, 25, 26 und 27) die Mdéglichkeiten fir eine weitere Wohnbebauung
geschaffen werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll eine MaRnahme der Innenentwicklung ermég-
licht werden. Hierunter sind eine Nachverdichtung und die Versorgung der Bevélkerung mit
Wohnraum zu verstehen.
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2. PLANGEBIET UND UMGEBUNG

Das Plangebiet liegt in der Innenstadt von Brakel zwischen dem Tegelweg im Westen, dem
Komplex des Kolping-Berufsbildungswerks im Norden, der Wohnbebauung entlang der
StraBe Bohenkamp im Osten und der Driburger StraRe im Stiden. Innerhalb des Geltungs-
bereichs befinden sich nérdlich der privaten Erschlielungsstralle sechs Wohngebadude in
zweigeschossiger Bauweise, ein unbebautes Grundstick, welches sich momentan als Gar-
tenbereich/Griinland darstellt, und die Halfte des Mehrfamilienhauses Tegelweg Nr. 24.
Das Flurstiick liegt zur Halfte innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 3a;
die restliche Halfte derzeit noch im unbeplanten Innenbereich.

Sidlich der privaten ErschlieBungsstral’e befinden sich gréerer Grunlandbereiche, die
teilweise Gehdlzbestanden sind. Weiterhin gibt es dort noch einen alten Bauernhof (Wohn-
haus mit angebauter Scheune). Die Nutzung ist inzwischen aufgegeben worden und das
Gebaude soll abgerissen werden.

Weiter sudlich verlduft dann noch die Erschlieungsstralle mit Wendemdglichkeit, welche
von der Driburger Strae nach Norden abzweigt. Von hier aus soll die Strale tber den
Siechenbach nach Norden weitergefuihrt werden. In westlicher Richtung, stidlich des Sie-
chenbachs befinden sich noch Gartengrundstiicke auf denen teilweise untergeordnete Ne-
benanlagen bzw. Gehélze vorhanden sind.

Somit liegt-auch ein Teilbereich des Siechenbaches im Geltungsbereich.

Nordlich des Plangebiets schliel3t sich der Komplex des Kolping-Berufsbildungswerks und
das Areal der Grundschule an. Westlich grenzt die Wohnbebauung am Tegelweg an. Siid-
lichen schliefen sich Wohnbebauung und diverse gewerbliche Nutzungen (Ford Sommer
mit Autohaus und Werkstatt, eine momentan leerstehende Halle, Aral-Tankstelle) entlang
der Driburger StraRe an den Geltungsbereich an. Ostlich befinden sich weitere Wohnge-
baude entlang der StraRe Bohenkamp und eine Autowerkstatt entlang der Warburger
Stralie.

Insgesamt sind das Plangebiet und das nahere Umfeld durch den Griinlandbereich, die
Wohnnutzung und die angrenzende Gewerbe- und Gemeinbedarfsnutzung gepragt.

3. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, damit der oben beschrie-
bene Bereich méglichst kurzfristig einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung zugefiihrt
werden kann, hat der Bauausschuss der Stadt Brakel in seiner 6ffentlichen Sitzung am
29.01.2020 gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 36, in der Kern-
stadt aufzustellen. Da ein Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 3a mit Giberplant wird lautete
der vollstandige Name: Bebauungsplan Nr. 36 ,Bohenkamp* mit teilweiser Anderung des
Bebauungsplans Nr. 3a.

Mit der Ausarbeitung des Entwurfes dieses Bebauungsplans ist die Abteilung Bauen und
Planen des Kreises Hoxter beauftragt worden. Der 2,9 ha grofe Geltungsbereich des Be-
bauungsplans ist Teil der Gemarkung Brakel,

Flur 52 mit den Flurstiicken 95 tiw., 27 tiw., 94, 45, 18, 19, 20, 22, 21, 23, 81, 101, 24 und
100 und

Flur 23 mit den Flurstticken 336 tiw., 27 tlw., 26 tiw., 25 tlw, 24 tlw., 190 tiw. und 345.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in den folgenden Ubersichtskarten ohne MaR-
stab dargestellt.
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4, VERHALTNIS ZUM FLACHENNUTZUNGSPLAN
und SCHUTZAUSWEISUNGEN

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Flachen fiir ein Alilgemeines Wohngebiet bzw. pri-
vate Grunflachen sind im giltigen Flachennutzungsplan der Stadt Brakel als Wohnbaufla-
che dargestellt. Der siidliche Bereich der ErschlieBungsstrale ist als gemischte Bauflache
(M) dargestellt. Somit wird dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung ge-
tragen.

Das Plangebiet l?_efindet sich nicht in einem Landschaftsschutz-, Wasserschutz-, Heilquel-
lenschutz- oder Uberschwemmungsgebiet. Das Vorhandensein von Altlasten oder Altlas-
tenverdachtsflachen ist nicht bekannt.

5. KONZEPT UND PLANUNG

5.1 Stadtebauliche Konzeption

Eine Investorengemeinschaft moéchte in bester Innenstadtlage von Brakel eine moderne
Wohnanlage im Rahmen einer Innenentwicklung realisieren. AuRerdem sollen die Méglich-
keiten fur eine weitere Wohnbebauung sidlich des Siechenbachs geschaffen werden. Hier-
unter sind eine Nachverdichtung und die Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum zu
verstehen. Gleichzeitig sollen bestehende Nutzungen planungsrechtlich abgesichert und
ein Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 3a geédndert werden, damit auf bisher nichttber-
baren Grundstiicksflachen zukiinftig eine Bebauung mdglich ist.

5.2 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und Baugestaltung

Aufgrund der vorgesehenen und der vorhandenen Nutzung wird als besondere Art der bau-
lichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Fir das Allgemeine Wohngebiet wird an den im § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléssigen
Nutzungen nichts geéndert. Die in Abs. 3 genannten Ausnahmen ,Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes®, ,sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe®, ,Anlagen fur Verwaltungen®,
,Gartenbaubetriebe” und ,Tankstellen“ werden gem. § 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO nicht zuge-
lassen. -

Durch die gewahlte Nutzungsart wird eine zeitgemalie ruhige Wohnbebauung erméglicht
und Ricksicht auf die vorhandene Nutzung in der Nachbarschaft genommen.

Beim Mal der baulichen Nutzung wird innerhalb des Plangebiets differenziert. Fur die vor-
handene Wohnbebauung und das noch freie Grundstiick (Flurstiick 94) nérdlich der priva-
ten ErschlieBungsstrale, den Bereich der Anderung des B-Plans Nr. 3a und den Bereich
stidlich des Siechenbachs sind Vorhaben im Rahmen der offenen Bauweise — im WA siid-
lich des Siechenbachs nur Einzel- und Doppelhduser - als max. zweigeschossige Bebau-
ung zuldssig. Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 und die Geschossflachenzahl mit 0,8 fest-
gesetzt. Fur das Ubrige Allgemeine Wohngebiet ist eine max. dreigeschossige Bebauung
in offener Bauweise zuldssig. Die Grundflachenzahl wird ebenfalls mit 0,4 und die Ge-
schossflachenzahl mit 1,2 festgesetzt. Innerhalb des Plangebiets erfolgt eine Abstufung der
Geschossigkeit von zwei Geschossen im Randbereich bis zu drei Geschossen im inneren
Bereich. Die 2-Geschossigkeit ergibt sich aufgrund der benachbarten vorhandenen Wohn-
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bebauung am Tegelweg, nérdlich der privaten ErschlieRungsstrale und der Stralse Bohen-
kamp, die ebenfalls 2-geschossig bzw. im sidlichen Teil des Tegelwegs auch nur 1-ge-
schossig ist und der relativ kleinen bzw. schmalen Grundstiicke. Auf den groRen Grundsti-
cken ist dann eine 3-Geschossigkeit vorgesehen. Somit stellt die Abstufung der Geschos-
sigkeit von aufl’en nach innen einen Teil der stadtebaulichen Konzeption dar. Die Gebau-
dehdhen werden in den Textlichen Festsetzungen geregelt.

5.3 Denkmalschutz

Es ist nicht auszuschlieRen, dass bei den Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bo-
denfunde oder Befunde, wie Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Kno-
chen, Fossilien o. &., entdeckt werden. Diese sind nach den §§ 15 und 16 des Denkmal-
schutzgesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen der Stadt Brakel oder dem Amt fiir Bo-
dendenkmalpflege in Bielefeld anzuzeigen, und die Entdeckungsstatte ist 3 Werktage im
unveranderten Zustand zu erhalten. Durch den v. g. Hinweis soll sichergestellt werden,
dass ggf. bisher unbekannte Bodendenkmale der Nachwelt nicht verloren gehen. Baudenk-
male sind von der Planung nicht betroffen.

5.4 VerkehrserschlieRung

Die Erschliefung des Plangebiets fuir den motorisierten Individualverkehr (MIV) erfolgt Giber
die vorhandene Stichstrale, welche von der Driburger Stral’e nach Norden abzweigt. Von
dort wird die Stralie einerseits in nérdlicher Richtung Uber den Siechenbach verlangert. Am
Ende ist ein Wendekreis mit einem Durchmesser von 18 m vorgesehen. Von dort fiihren
eine weitere Stichstrale nach Westen, die ebenfalls in einem Wendekreis (Durchmesser
15 m) mundet und eine StichstralRe nach Osten. Suidlich des Siechenbachs zweigt die Er-
schliefungsstralle nach Westen ab und mindet dort ebenfalls in einem Wendebereich
(Durchmesser 15 m). FuBlaufig bzw. fur Radfahrer ist eine Anbindung an den Tegelweg im
Westen und an die StraRe Bohenkamp im Osten geplant. Uber den vorhandenen FufR-
/Radweg im Bereich zwischen der Grundschule und dem Berufsbildungswerk ist eine An-
bindung an die Kldckerstralle gegeben.

5.5 Versorgung

Der Anschluss der Grundstiicke im Geltungsbereich an das Elektrizitats-, Fernmelde- und
Wasserversorgungsnetz der Kernstadt wird gewahrleistet.

5.6 Abwasserentsorgung

Nach § 44 Landeswassergesetz (LWG) i.V.m. § 55 Absatz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) soll Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erst-
mals bebaut, befestigt oder an die &ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entge-
genstehen. § 55 Abs. 2 WHG erdffnet durch die Ausgestaltung als Sollvorschrift den zu-
sténdigen Behdrden einen Entscheidungsspielraum, um den tatsachlichen Gegebenheiten
vor Ort (z. B. bei bereits vorhandenen Mischkanalisationen in Baugebieten) Rechnung zu
tragen.

Das hdusliche Schmutzwasser soll ungeklart tiber noch zu erganzende Schmutzwasserka-
nale den vorhandenen Schmutzwasserkanélen im Plangebiet bzw. in der Driburger Straflte
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und dann anschlieRend der zentralen Abwasserbehandlung in der Kernstadt zugefiihrt wer-
den.

Aufgrund der bestehenden hydraulischen Uberlastung des Siechenbachs darf das Nieder-
schlagswasser aus dem Plangebiet, mit Ausnahme der Grundstlicke nérdlich der jetzigen
privaten ErschlieBungsstrale, nicht in diesen eingeleitet werden. Im Vorfeld der Planung
hat daher der Investor ein Bodengutachten zur Baugrunderkundung und eine Standortun-
tersuchung zur Niederschlagswasserversickerung in Auftrag gegeben, um zu priifen, ob
das Vorhaben realisiert werden kann.

Die Gutachten vom Geotechnischen Biro Heinrich Wiltschut aus Ligde vom 03.07.2020
und vom 17.08.2020 sind Bestandteil der Begriindung. Im Aufstellungsverfahren ist das
Plangebiet um den Bereich sudlich des Siechenbachs erweitert worden. Hierzu ist ein er-
ganzendes Gutachten vom 12.03.2021 (Dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung, Er-
mittlung der Bodendurchlassigkeit) vorgelegt worden, welches ebenfalls Teil der Begriin-
dung ist. Der Gutachter kommt dabei zu folgendem Ergebnis:

Baugrund:

Aufgrund der Beschaffung des Baugrundes im Plangebiet sind bei der Griindung von Ge-
bduden bestimmte Anforderungen zu erfillen. So werden besondere Anforderungen an
die Grundung auf Betonstreifen oder Betonplatte auf Betonpolster erlautert.

Wegen des festgelegten Bemessungswasserstandes von 0,0 m bzw. -0,5 m unter Gelédnde
sind ebenfalls besondere Vorkehrungen hinsichtlich der Abdichtung der Bauwerke vorzu-
nehmen.

Niederschlagswasserbeseitiqung:

e nordlich des Siechenbachs

Die Mindestabsténde von mdglichen Versickerungsanlagen zum Grundwasser werden im
Auenbereich des angrenzenden Siechenbachs nicht eingehalten. In den Bohrléchern der
etwas hoher gelegenen Grundstiicksbereiche -etwa 2 m tber der Aue-, wurde bis 3 m un-
ter Gelande kein Grundwasser beobachtet. Damit werden die Mindestabstande zum
Grundwasser in diesen Geldndeabschnitten eingehalten.

Das Niederschlagswasser gilt als unbelastet bzw. unbedenklich. Es kénnen alle Versicke-
rungstypen eingesetzt werden

Wie die vorgenommene Gegenlberstellung der Gelandebedingungen mit den Vorgaben /
Empfehlungen des DWA-Regelwerks (Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Ab-
wasser und Abfall) zeigt, ist eine Beseitigung des anfallenden, ,unbelasteten* Nieder-
schlagswassers durch Versickerung mdéglich. Jedoch nur in den Grundstiicksbereichen
oberhalb der ebenen Randbereiche, d.h. engerer Auenbereich des Siechenbachs.

Fir die Beseitigung des Dachflachenwassers sind sowohl ober- als auch unterirdische Sys-
teme geeignet. Empfohlen wird eine nach oben offene Rigole.

Dabei ist das Volumen der Rigole so zu dimensionieren, dass pro 1.000 m? abflusswirk-
same Anschlussflache ein Riickhaltevolumen von ca. 32,2 m® vorzuhalten sind, was einem
Anlagenvolumen von ca. 107 m? entspricht.

Geplant ist, die Rigolen auf den Grundstiicken der Investorengemeinschaft zwischen den
Wohngebauden und Parkplatzen im nordlichen Bereich anzulegen.



Brakel-Kernstadt, Bebauungsplan Nr. 36, ,Bohenkamp" 8

Das Grundstiick ist insgesamt ausreichend gro3, um zu gewahrleisten, dass bei einem
Uberlaufen der Versickerungsanlage das Wasser auf dem Grundstiick verbleibt. Aus die-
sem Grund wird eine ausreichend grof3e private Griinflaiche im Bebauungsplan festgesetzt,
die von Bebauung — mit der Ausnahme von mdoglichen Wegen, die nicht abflusswirksam
sind, Zaunen und Sitzmdébeln — freizuhalten ist. Aulierdem wird durch die festgesetzte GRZ
von 0,4 gewéhrleistet, dass die versiegelbaren Flachen nicht zu groR werden. Eine Uber-
schreitung der GRZ i.S.d. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist nicht zulassig.

Als zusatzliche Regenwasserriickhaltung wird fur den Bereich des WA lll eine Dachbegri-
nung im Bebauungsplan festgesetzt.

Weiterhin wird empfohlen, zur Stralle ,Bohenkamp® hin das Grundstiick so zu gestalten,
dass kein Wasser nach dort Ubertreten kann.

Das Niederschlagswasser der neu zu errichtenden ErschlieBungsstral3e soll tiber einen
Strallenseitengraben direkt versickert werden.

Das Niederschlagswasser der Grundstiicke nordlich der privaten ErschlieBungsstrafie und
von der derzeitigen privaten ErschlieBungsstralie kann allerdings dem dort vorhandenen
Regenwasserkanal zugefihrt werden.

e s{dlich des Siechenbachs

Die Gelandeuntersuchungen auf dem Grundstiick zeigen, dass sich der Untergrund sowohl
hinsichtlich seiner Durchlassigkeit als auch der Grundwasserbedingungen fiir eine dezent-
rale Versickerung eignet.

Empfohlen wird eine Versickerung Uber Rigolen. Oberflachenhafte Versickerungen uber
Mulden sind ebenfalls méglich, werden jedoch grof3e Flachen bendtigen.

Aufgrund hoher Grundwasserstande langs des Siechenbachs sollte ein Abstand der Versi-
ckerungsanlagen zum Bach von 30 m nicht unterschritten werden.

Der Bebauungsplan setzt hier lediglich den planungsrechtlichen Rahmen zur Verwirkli-
chung einer zusatzlichen Wohnbebauung, wobei die hydrogeologische Beurteilung zur Nie-
derschlagswasserversickerung dies grundsétzlich fur méglich erachtet.

Im Rahmen der Umsetzung der konkreten Vorhaben ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei
der unteren Wasserbehorde des Kreises Hoxter einzuholen. Dabei ist sicherzustellen, dass
kein zusatzliches Niederschlagswasser — mit Ausnahme der oben aufgezeigten Vorhaben
— in den Siechenbach eingeleitet wird.

5.7 Vorbeugender Brandschutz

Aus brandschutztechnischer Sicht ist fiir das Baugebiet darauf hinzuweisen, dass Pflan-
zungen, Méblierungen und andere Gestaltungselemente so einzurichten sind, dass eine
Behinderung der Feuerwehr ausgeschlossen ist.

5.8 Artenschutz

Innerhalb des Plangebiets sind mehrere Wohngebaude mit Gartenbereichen, Verkehrs-
wege, ein groRerer Grunlandbereich, der teilweise Gehodlzbestanden ist, und Gartenberei-
che vorhanden. Weiterhin gibt es dort noch einen alten Bauernhof (Wohnhaus mit ange-
bauter Scheune). Auch ein Teilbereich des Siechenbaches befindet sich innerhalb des
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Teil B

Textliche Festsetzungen:
gem. § 9 Baugesetzbuch, § 89 Landesbauordnung NW

Art der baulichen Nutzung

1. Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) i.S. von § 4 (BauNVO).
Zur Art der baulichen Nutzung wird gem. § 4 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO Folgendes be-
stimmt:

allgemein zuldssig:

S Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe und

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
nicht zuldssiqg:

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

N sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen

= Gartenbaubetriebe und

= Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugestaltung, Nebenanlagen

2. Die in diesem Bebauungsplan festgesetzte Hohe ist die max. Gebaudehohe. Als max. Ge-

baudehdhe Im WA Il gilt das MaR von der Gelandeoberflache im rechnerischen Mittel bis zum

héchsten Punkt des Gebaudes. Bei hangigem Gelande gilt das MaR von der Gelandeoberfla-
che im rechnerischen Mittel an der zum Hang orientierten Gebaudeseite (hangaufwarts) bis
zum héchsten Punkt des Gebaudes. Die max. Gebaudehohe im WA Il betragt 10,50 m. Als
max. Gebaudehoéhe Im WA Ill gilt das MaR von der Oberkante der ErschlieRungsstralle (Er-
schlieBungsstrale stdlich der Hausnummern Bohenkamp 10-22) rechtwinklig gemessen an
der jeweiligen Gebaudemitte bis zum hochsten Punkt des Gebaudes. Die max. Gebaudehohe
im WA Il betragt 11,50 m. Bei der Errichtung von haustechnischen Nebenanlagen, wie
Schornsteinen, Antennenanlagen, Klimatechnik o.a., sind hinsichtlich der festgesetzten Ge-

baudehohe Ausnahmen zulassig. Gelandeoberflache ist die nattrliche Gelandeoberflache, im
Ubrigen die Flache, die sich aus der Baugenehmigung ergibt.

3.  Eine Uberschreitung der GRZ i.S.d. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist fiir die im Bebauungsplan

festgesetzte GRZ von 0,4 nicht zuléssig.

4. Im Geltungsbereich sind die Gebaude im Rahmen der offenen Bauweise gem. § 22 Abs.2

BauNVO zu errichten; im WA* nur als Einzel- und Doppelhduser.

5. Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB auf den nicht-
Uberbaubaren Grundstlcksflachen unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind lediglich Elektri-
zitats- und Fernmeldeverteilerschranke, Trafostationen sowie Nebenanlagen bis insgesamt

30 m® umbauten Raum pro Baugrundstuck.

6. Stellplatze, Garagen und Carports sind auf den nichtiiberbaubaren Grundsticksflachen

zuldssig.

7. Innerhalb des WA Ill sind die Dachflachen der Hauptgeb&ude extensiv zu begriinen. Die

Dachbegruinung ist zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

8. Innerhalb der privaten Grunflache sind bauliche Anlagen, mit Ausnahme von Wegen mit was-
sergebundener Decke, Zaunen oder Sitzmébeln, unzulassig. Zuléssig sind Anlagen zur Re-

genrickhaltung.
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Hinweise:

1. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (Tonscherben, Metall-
funde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien u.&.) entdeckt werden, ist nach den §§ 15 und 16
des Denkmalschutzgesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen die Entdeckung unverzuglich der Stadt Bra-
kel oder dem LWL-Archéologie Westfalen, Aulenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24A, 33609 Bielefeld (Tel.:
0251/591-8961), anzuzeigen und die Entdeckungsstatte 3 Werktage im unveranderten Zustand zu erhal-
ten.

2. Nach den bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlielen, dass im Geltungsbereich dieses Bebauungs-
plans Munitions-Einzelfundstellen auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Erdarbeiten mit entspre-
chender Vorsicht auszufuhren. Sollte bei den Erdarbeiten Munition aufgefunden werden bzw. verdachtige
Gegensténde oder Bodenverfarbungen auftreten, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit unverzuglich ein-
zustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe bei der Bezirksregierung Arnsberg mit
Sitz in Hagen zu benachrichtigen.

3. Aufgrund der Beschaffung des Baugrundes im Plangebiet sind bei der Griindung von Gebauden be-
stimmte Anforderungen zu erfiillen. Diese ergeben sich aus dem Geotechnischen Bericht/Bodengutachten
zur Baugrunduntersuchung des Geotechnischen Buros Wiltschut vom 03.07.2020.

4. Aufgrund des Bemessungswasserstandes von 0,0 m bzw. -0,5 m unter Gelande sind besondere Vorkeh-
rungen hinsichtlich der Abdichtung der Bauwerke vorzunehmen. Diese ergeben sich aus dem Geotechni-
schen Bericht/Bodengutachten zur Baugrunduntersuchung des Geotechnischen Biiros Wiltschut vom
03.07.2020.

Auszug aus dem Bebauungsplan

Bohlengéarten
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