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Bebauungsplan Nr. 36 "Wohnanlage Bohenkamp" in der

Kernstadt Brakel

a. Beratung von Stellungnahmen aus der Offenlegung incl.
Behordenbenachrichtigung und erneuter Offenlegung

b. Satzungsbeschluss(vorschlag)

Sachverhalt:

Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 29.01.2020 beschlossen, den im
Betreff genannten Bauleitplan aufzustellen [siehe Anlage: satzungsfahiger
Plan(begriindungs)-Entwurf, Original kann auf Anfrage in der Verwaltung,
Biro 35, eingesehen (oder angefragt) werden].

Die Beteiligungsschritte (Offentlichkeit und Behorden) sind ordnungsgeman
ausgewertet worden.

Die Offenlegung des Planentwurfs (mit Benachrichtigung der Behérden/ Trager
offentlicher Belange) hat anschlieBend stattgefunden. Aufgrund einer zunachst
fehlenden Offenlegung des Baugrundgutachtens des Geotechnischen Blros
Wiltschut vom 03.07.2020 ist eine erneute Offenlegung erfolgt; Stellungnah-
men konnten dabei nur zu diesem Punkt abgegeben werden.

a.Beratung von Stellungnahmen aus der Offenlegung incl. Behérden-
benachrichtigung und erneuter Offenlegung

Es sind folgende auszuwertende Stellungnahmen (Offentlichkeit, Behérden)
eingegangen (Anschreiben anbei):

Anwohner der BahnhofstraBBe

Dieser legt zusammengefasst folgende Stellungnahme vor:

- Der beabsichtigte Bebauungsplan sei wegen des VerstoBes gegen vorlie-
gende technische Erkenntnisse und Vorgaben rechtswidrig: Oberflachen-
entwasserung des Niederschlagswassers und Entsorgung der Abwasser
ungesichert.



- Der Hochwasserschutz sei flr die Kernstadt bereits aus der jlingeren
Vergangenheit nicht hinreichend gegeben und auch nicht konsequent
weiterbetrieben worden (Ausbau des Siechenbaches u. dergl.).

- Die Problematik einer Uberstauung des parallel zum Bach verlaufenden
Abwasserkanals sei ungeldst (Uberlastung), sodass daraus Kelleriiberflu-
tungen im gesamten Bereich der Anlieger bis hin zur BahnhofstraBe re-
sultierten; Neubauten Aldi und Lidi verscharften diese bereits kritische
Abflusssituation.

- Entsprechende Gutachten bestatigten die nicht mégliche Versickerung im
betreffenden Gebiet (auch: Geoportal des Landes NRW) aufgrund der
Bodenbeschaffenheit, wahrend nur eines die Versickerung bestatige (das
von der Investorengruppe beauftragte).

- Es wilrden entwdasserungstechnisch zu viele Wohneinheiten im betreffen-
den Bereich errichtet. Auch mittlerweile beabsichtigtes Gewerbe werde
zur Verscharfung der Entwasserungssituation beitragen. Es herrschten
diverse Mehrbelastungen (Ableitungen) flir das Entwasserungssystem
aus vergangenen BaumaBnahmen bspw. auf dem Gelande der alten Mol-
kerei.

- Fir die Entwasserung des betreffenden Gebiets gebe es kein schllissiges
Konzept, nur auf die mogliche (fragwlrdige) Versickerung werde verwie-
sen.

- Zu einer entsprechenden Ertlichtigung des Siechenbaches sei es noch
nicht gekommen. Es kdénne erwartet werden, dass im Zusammenhang
mit der anstehenden Sanierung der BahnhofstraBe eine solche Ertlchti-
gung weiterverfolgt werde.

- Die bekannte Uberstauung des Kanalsystems (auch durch Fremdwé&sser)
habe nicht zu notwendigen GegenmaBnahmen geflhrt.

- Hinweise der Verwaltung, der Eigentimer musse bei einer angenomme-
nen Rlckstaugefahr entsprechende MaBnahmen auf seinem Grundstick
treffen (Staukanal, Schmutzwasserhebeanlage), seien inakzeptabel.

- Der betreffende Bebauungsplan beruhe daher auf einer Schmutzwasser-
und Oberflachenentsorgung, die nicht gesichert sei, weitere deutliche
Uberstauungen des Kanalsystems seien daher zu befiirchten. Bei Reali-
sierung des Bebauungsplans wlrde das bisher schon Uberlastete Entwas-
serungssystem kollabieren. Es sei die Neuerrichtung eines neuen Kanal-
systems vom Bohlenweg bis zur Klaranlage (Nethe) unabdingbar.

Die Verwaltung schlagt vor, diese Stellungnahme zurlickzuweisen.

Die Bedenken des stellungbeziehenden Anwohners der BahnhofstraBe hinsicht-
lich der Versickerungsfahigkeit im Projektgebiet mit der Folge von Kellertber-
flutungen im gesamten Bereich der Anlieger bis hin zur BahnhofstraBe sind un-
zutreffend.

Das aus der Planung resultierende Bauprojekt soll nicht unterkellert errichtet
werden. Es ist vorgesehen, dass das Bauprojekt sein Oberflachenwasser nicht
in den Siechenbach einleitet. Durch den Anschluss der geplanten Gebaude er-
folgt keine nennenswerte zusatzliche hydraulische Belastung des Schmutzwas-
serkanals. Avisiert ist eine natlrliche (sukzessive) Versickerung des Oberfla-
chenwassers Uber Rigolen in den Untergrund.

Sowohl die Ergebnisse der entsprechenden Gutachten, die Bestandteil der Be-
bauungsplanung sind (und 6ffentlich zuganglich gemacht wurden), sowie eine
stichprobenartige Uberpriifung seitens der Verwaltungen haben ergeben, dass



eine hinreichende Versickerungsfahigkeit des Areals vorliegt. Auch die Untere
Wasserbehdrde beim Kreis Hoxter hat flr die Planung die dargelegten positiven
Ergebnisse der Gutachten bestatigt und bleibt bei ihren positiven Aussagen zur
Entwasserung.

Die Mdglichkeit einer Niederschlagsentwasserung (Versickerung) ist also fir die
im Planentwurf enthaltene Bebauung (nhebst nicht Gberbaubaren Flachen und
entsprechenden technischen Anlagen) hinreichend dargelegt worden. Die wi-
dersprichlichen Ergebnisse des Versickerungsgutachtens des Geologen Gréb-
linghoff aus Anréchte wurden durch einen o6ffentlich bestellten Sachverstandi-
gen (Geologe Dr. Schubert, Trendelburg) tUberprift und als nicht nachvollzieh-
bar eingestuft. Die Schmutz- und Oberflachenwasser-Problematik hangen da-
bei nicht zusammen. Eine Gesamtertlichtigung des Siechenbaches flr dieses
Bauprojekt ist nicht erforderlich, der Hochwasserschutz wird durch das geplan-
te Bauvorhaben nicht nachteilig beeinflusst.

Zudem hat anlasslich der EntwasserungsmaBnahmen im Zusammenhang mit
dem geplanten Bauprojekt ein Fachdialog mit den Planern, Gutachtern und
Fachbehérden stattgefunden, um - unabhangig vom geplanten Bauprojekt -
auch langfristige MaBnahmen zur Entlastung des Siechenbaches festzulegen.
Durch das Projekt wird zudem nicht mehr Oberflachenwasser anfallen als bis-
lang. Die Auswirkungen zukinftiger Starkregenereignisse kénnten durch eine
Nichtbebauung des Areals nicht verhindert werden.

Im Rahmen einer Verbesserung der gesamten Hochwasser- und Oberflachen-
wassersituation in der Kernstadt, die grundsatzlich anzustreben ist, aber nicht
durch diese Planung geldst werden kann und muss, wird auch eine entspre-
chende Ertichtigung des Siechenbaches im Zusammenhang mit der anstehen-
den Sanierung der BahnhofstraBe geprift. Grundsatzlich aber ist es Sache des
Eigentimers, einer vermuteten (und tatsachlichen) Rickstaugefahr durch ge-
eignete MaBnahmen auf seinem Grundstlck zu begegnen.

Dem betreffenden Bebauungsplan stehen daher schmutz- und oberflachenwas-
serbedingt keine Hindernisse entgegen.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss weist die Stellungnahme des Anwohners der Bahnhof-
straBBe zur Entwdasserungsproblematik des geplanten Baugebiets und der vo-
rauszusetzenden Versickerungsfahigkeit der Béden im Projektgebiet aus vor-
genannten Grunden zurick.

Anwohnerin (Eigentiimerin) der Driburger StraBBe 20

Diese legt zusammengefasst folgende Stellungnahme vor: Sie beschreibt De-
tails der ortlichen Untersuchung des Herrn Wiltschut. Dieser habe sich auf An-
frage nicht informiert gezeigt; er habe lediglich zwei Messwerte bendétigt. Hier-
zu sei auch entsprechend gebohrt worden, jedoch wundere sich die Eigentime-
rin Uber die Lage der Bohrpunkte im Verhaltnis zum Siechenbach und zur kinf-
tigen Bebauung. Hinweise zu méglicherweise geeigneteren Bohrpunkten seien
ihrerseits erfolgt, ohne dass vor Ort darauf eingegangen worden sei. Die Da-
tumsangabe im Gutachten passte zudem nicht. Auch sei es bei zwei Bohrpunk-
ten geblieben, im Gutachten seien aber vier angegeben.

Wichtig sei es ihr anzumerken, dass es am Tag der Messung und Tage zuvor
starkerer Regen geherrscht habe, wahrenddessen im Gutachten nur die Be-



schreibung ,regnerisch" auftauche. Wegen eines Starkregenschauers sei die
zweite Messung durch Herrn Wiltschut abgebrochen worden, die abschlieBende
Messung durch sie selbst und ihren Mann erfolgt und die Werte telefonisch an
den Gutachter Ubermittelt worden. Fachbereichsleiter Groppe sei vom Vorge-
hen Herrn Wiltschuts informiert und seitens der Eigentimerin Zweifel ange-
bracht worden. Es stelle sich ihr die Frage, inwiefern die gutachterliche Stel-
lungnahme unter den benannten Bedingungen aussagekraftig sei.

Die Verwaltung schlagt vor, diese Stellungnahme zurlickzuweisen.

Mit Herrn Wiltschut ist mehrfach Uber diese erganzende gutachterliche Stel-
lungnahme gesprochen worden; angedacht waren zwei Versickerungstests
(Messwerte), die flir eine grundsatzliche Aussage zur Versickerungsfahigkeit
des sidlichen Bebauungsplanteils als hinreichend betrachtet und schlieBlich
beauftragt und durchgeflihrt wurden. Die geplante Bebauung innerhalb des
Plangebiets ist nicht miteinander zu vergleichen und liegt unterschiedlich ent-
fernt vom Siechenbach, sodass grundsatzlich auch unterschiedlich liegende
Bohrpunkte gewahlt werden mussten. Hierzu hat sich der Gutachter vor Ort
verstandlicherweise nicht inhaltlich geauBert.

Dass die Datumsangabe im Gutachten versehentlich nicht stimmt und falschli-
cherweise vier Bohrpunkte angegeben sind, ist inhaltlich nicht ausschlagge-
bend, ebenso wenig wie die Wetterbedingungen. Der Gutachter konnte unter
der freundlichen Unterstitzung der Eigentiimerin und somit improvisiert seine
Messungen abschlieBen. Es ist davon auszugehen, dass der Gutachter trotz-
dem sachlich korrekt gehandelt hat und seine Ergebnisse verwertbar sowie die
gutachterliche Stellungnahme aussagekraftig sind.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss weist die Stellungnahme der Anwohnerin (Eigentiimerin)
der Driburger StraBe 20 zur Aussagekraft des Versickerungsgutachtens zur
sudlichen Plangebietserganzung aus vorgenannten Grinden zurtck.

Eigentiimer in der Driburger StraBe (Flurstick Nr. 81 im westlichen Be-
reich des Planentwurfs)

Dieser legt zusammengefasst dar, dass es sich beim betreffenden Grundstuck
um das frihere Betriebsgrundstlick eines ehemaligen Bauunternehmens han-
dele. Das Grundstuck sei somit auch im sudlichen Bereich mit mineralischen
Baustoffen befestigt und mit Stitzmauern versehen. Es handele sich hier also
um eine befestigte, somit bebaute Flache, die sich auf dem Hdhenniveau der
westlich angrenzenden und bebauten Grundstliicke des Tegelwegs 18-22 be-
finde. Das Grundstlick liege damit bis zu 2,5 m Uber dem Niveau des 6stlich
angrenzenden, feucht-nassen Gelandes des Nachbargrundstlicks ,R" (siehe
Anlage Hoéhendarstellung). Aufgrund der topographischen Unterschiede und
des bebauten Ist-Zustands sollte die gesamte Parzelle 81 als bebaubare Flache
ausgewiesen werden.

Weiter sei im Planentwurf auf der Parzelle 81 eine Geschossflachenzahl von 0,8
und eine zweigeschossige Bebauung vorgesehen, wahrenddessen auf der ge-
samten Lange, in einer Sichtachse mit den ebenfalls slidlich an der StraBe
.Bohenkamp" angrenzenden Flachen eine Geschossflachenzahl von 1,2 und
eine dreigeschossige, offene Bebauung geplant sei. Die Parzelle 81 sei in Ver-



bindung mit einem Abstandsflachennachweis auf dem Nachbargrundstick Par-
zelle 78 des Eigentlimers ebenfalls flir eine dreigeschossige Bebauung geeig-
net. Das hinreichend groBe Grundstiick lasse dabei nhoch genltigend Parkflachen
zu. Vor dem Hintergrund eines geringeren Flachenverbrauchs und dem Gleich-
heitsgrundsatz sei im ndérdlichen Bereich der Parzelle 81 eine ebenfalls dreige-
schossige Bebauung durchaus geboten.

Die Verwaltung schlagt vor, diese Stellungnahme zurlckzuweisen.

Unabhangig von einer besonderen baulichen Eignung eines Grundstiicks auf-
grund seiner topografischen Lage und seiner baulichen Vorpragung und damit
Eignung kommt es gerade in diesem Plangebiet auf dessen strukturelle Auftei-
lung an; es ist nur ein bestimmter Bereich flir Bebauung vorgesehen, der kom-
plementare Bereich von Bebauung freizuhalten. Immerhin nimmt das betref-
fende Grundstlick dabei zu rd. 2/3 an einer Bebauung teil, stdlich aber wird
eine nicht Uberbaubare Flache vorgesehen, die als Freiflache (private Grinfla-
che) zu einer entsprechenden Versickerungsfahigkeit des kinftigen Baugebiets
beitragen soll. Dies ist elementarer stadtebaulicher Bestandteil des Planent-
wurfs. Es muss also von einer vollstindigen Uberplanung der gesamten Parzel-
le 81 als bebaubare Flache abgesehen werden.

Eine gleich intensive Bebaubarkeit der Parzelle 81 wie im &stlichen Plangebiets-
teil neben der sog. Knétchenlinie (unterschiedlicher baulicher Ausnutzbarkei-
ten) mit der entsprechenden Geschossflachenzahl und dreigeschossig ist - un-
abhangig von einer theoretischen Eignung - stadtebaulich nicht angezeigt. In-
nerhalb des Plangebiets erfolgt eine Abstufung der Geschossigkeit von zwei
Geschossen im Randbereich bis zu drei Geschossen im inneren Bereich. Die
Zweigeschossigkeit ergibt sich aufgrund der benachbarten vorhandenen Wohn-
bebauung am Tegelweg, ndrdlich der privaten ErschlieBungsstraBe und der
StraBe ,Bohenkamp", die ebenfalls zweigeschossig bzw. im sudlichen Teil des
Tegelwegs auch nur eingeschossig ist, und der relativ kleinen bzw. schmalen
Grundstlcke. Auf den groBen (vorgeschlagenen) Grundsticken ist dann eine
Dreigeschossigkeit vorgesehen. Somit stellt die Abstufung der Geschossigkeit
von auBen nach innen einen Teil der stadtebaulichen Konzeption dar. Dies geht
den Grunden eines geringeren Flachenverbrauchs bei gleichzeitig intensiverer
baulicher Ausnutzung vor. Der angesprochene Gleichheitsgrundsatz erfahrt
hierzu eine stadtebaulich gebotene Beschrankung.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss weist die Stellungnahme des Eigentiimers in der Dribur-
ger StraBe (Flurstlick Nr. 81 im westlichen Bereich des Planentwurfs) zu einer
erweiterten baulichen Ausnutzbarkeit der betreffenden Parzelle aus vorgenann-
ten Grinden zurlck.

BUNDNIS 90/DIE GRUNEN

Deren Ratsfraktion legt zusammengefasst folgende Stellungnahme vor:

- Der Siechenbach sollte im Bereich des Bebauungsplans auf der gesamten
Lange, unter oOkologischen Aspekten (Renaturierung) und mit entspre-
chender Aufenthaltsqualitdat/ Zuganglichkeit, ausgebaut werden, damit
Reserven fur die Aufnahme von Oberflachenwasser aus den angrenzen-



den Gebieten und weitere AusbaumaBnahmen (bspw. Gewerbege-
bietserweiterung) entstehen.

- Ein Ubertritt von Niederschlagswasser zur StraBe ,Bohenkamp" miisse
verhindert werden, auch die Ausbildung der Versickerung des Nieder-
schlagwassers der neu zu errichtenden ErschlieBungsstraBe sollte unter
Okologischen Gesichtspunkten geplant werden. Die Wasserfihrung im
gesamten westlichen Stadtgebiet mlsse dazu einheitlich und zukunftsge-
recht betrachtet werden.

- Es solle gemaB textlicher Festsetzungen extensiv begrint werden, auf-
grund der Entwdasserungsproblematik aber missten die Dacher der
Hauptgebdaude im WA III als intensiv begriinte Dacher mit einem hohen
Abflussbeiwert ausgeflihrt werden, damit das angestrebte System der
Speicherung zum Tragen kommen kénne. Hierzu mussten alle Nebenge-
baude mindestens mit extensiv begriinten Dachern ausgefihrt werden.

- Im Falle steigender Grundwasserstande funktioniere die in den Gutachten
dargelegte schlissige Systematik flur die Versickerung des Niederschlag-
wassers nicht mehr, sodass das Bauvorhaben in Ganze nicht genehmi-
gungsfahig werde. Es miusse also vorausschauend gehandelt werden,
auch unter Einbeziehung von Starkregenaufkommen.

- Die gesamten StraBen (6ffentliche und private) sollten fuBganger- und
fahrradfreundlich mit entsprechenden Wegen geplant werden. Die west-
Ostlich verlaufende ErschlieBungsstraBe sollte als verkehrsberuhigte
StraBe ausgewiesen werden. Auch sollte im Baugebiet eine ortspragende
Platzsituation mit Aufenthaltsmdéglichkeit entstehen.

- Zur Freiraumgestaltung sollten gestalterisch ein Verbot von ,Schottergar-
ten", die Vermeidung versiegelter Flachen sowie extensiv begrinte D&-
cher auch bei Nebengebdauden wie Garagen und Kellerersatzraumen im
gesamten Baugebiet vorgegeben werden.

- FlUr das gesamte Siedlungsgebiet sollte eine zentrale Warmeversorgung
geplant werden, bspw. mit einem BHKW o0.4a.

- Eine StraBenbegrinung sollte nicht nur im &stlichen FuBgangerbereich
vorgesehen, sondern zwingend auch an den privaten ErschlieBungsstra-
Ben und an der Zufahrt von der Driburger StraBBe ausgefihrt werden.

Die Verwaltung schlagt vor, diese Stellungnahme zurickzuweisen.

Die Bedenken der Fraktion hinsichtlich des Ubertritts von Niederschlagswasser
zur StraBe ,Bohenkamp" und der Versickerungsfahigkeit im Projektgebiet mit
einer dazu erforderlichen Gesamtbetrachtung der Wasserfiihrung im gesamten
westlichen Stadtgebiet sowie der Forderung nach einem Ausbau des Siechen-
baches auf seiner gesamten Lange im Bereich des Bebauungsplans (Schaffung
von Reserven fur die Aufnahme von Oberflachenwasser) sind unzutreffend. Die
erwahnten steigenden Grundwasserstande und eine damit verbundene Verwer-
fung der laut vorliegenden Gutachten schllissigen Entwasserungssystematik
sind spekulativ. Zudem wird jedes einzelne Bauvorhaben im Baugenehmi-
gungsverfahren auf eine funktionierende Entwasserung/ Versickerung des Nie-
derschlagwassers unter den gegebenen Bedingungen geprift. Bei ausbleiben-
der Funktion ist ein Bauvorhaben tatsachlich nicht genehmigungsfahig.

Das aus der Planung resultierende Bauprojekt soll nicht unterkellert errichtet
werden. Es ist vorgesehen, dass das Bauprojekt sein Oberflachenwasser nicht
in den Siechenbach einleitet. Durch den Anschluss der geplanten Gebdude er-
folgt keine nennenswerte zusatzliche hydraulische Belastung des Schmutzwas-



serkanals. Avisiert ist eine natlrliche (sukzessive) Versickerung des Oberfla-
chenwassers Uber Rigolen in den Untergrund.

Sowohl die Ergebnisse der entsprechenden Gutachten (die 6ffentlich zuganglich
gemacht wurden), die Bestandteil der Bebauungsplanung sind, sowie eine
stichprobenartige Uberpriifung seitens der Verwaltungen haben ergeben, dass
eine hinreichende Versickerungsfahigkeit des Areals vorliegt. Auch die Untere
Wasserbehdrde beim Kreis Hoxter hat flr die Planung die dargelegten positiven
Ergebnisse der Gutachten bestatigt und bleibt bei ihren positiven Aussagen zur
Entwasserung.

Die Mdglichkeit einer Niederschlagsentwasserung (Versickerung) ist also flr die
im Planentwurf enthaltene Bebauung (nebst nicht Gberbaubaren Flachen und
entsprechenden technischen Anlagen) hinreichend dargelegt worden. Die wi-
dersprichlichen Ergebnisse des Versickerungsgutachtens des Geologen Grob-
linghoff aus Anréchte wurden durch einen 6ffentlich bestellten Sachverstandi-
gen (Geologe Dr. Schubert, Trendelburg) Uberprift und als nicht nachvollzieh-
bar eingestuft. Die Schmutz- und Oberflachenwasser-Problematik hangen da-
bei nicht zusammen. Eine Gesamtertlichtigung des Siechenbaches flur dieses
Bauprojekt ist nicht erforderlich, der Hochwasserschutz wird durch das geplan-
te Bauvorhaben nicht nachteilig beeinflusst.

Zudem hat anlasslich der EntwasserungsmaBnahmen im Zusammenhang mit
dem geplanten Bauprojekt ein Fachdialog mit den Planern, Gutachtern und
Fachbehdrden stattgefunden, um - unabhangig vom geplanten Bauprojekt -
auch langfristige MaBnahmen zur Entlastung des Siechenbaches festzulegen.
Durch das Projekt wird zudem nicht mehr Oberflachenwasser anfallen als bis-
lang. Die Auswirkungen zukinftiger Starkregenereignisse kénnten durch eine
Nichtbebauung des Areals nicht verhindert werden.

Eine Verbesserung der der gesamten Hochwasser- und Oberflachenwassersitu-
ation in der Kernstadt, die nicht durch diese Planung gelést werden muss, ist
grundsatzlich anzustreben.

Dem betreffenden Bebauungsplan stehen daher schmutz- und oberflachenwas-
serbedingt keine Hindernisse entgegen.

Eine Ausbildung der Versickerung des Niederschlagwassers der neu zu errich-
tenden ErschlieBungsstraBe unter 6kologischen Gesichtspunkten ist zu begri-
Ben, sollte aber nicht Bestandteil der Bauleitplanung sein. Diese muss mdg-
lichst flexibel ausgestaltet werden. Die angesprochenen Aspekte kdnnten aber
durch eine entsprechende Befragung von Anwohnern und zuklnftigen Nutzern
im Rahmen der Ausgestaltung des Bauprojektes herbeigefuhrt werden.

Dies gilt gleichermaBen fur die extensiv festgesetzte (Dach-) Begrinung, die
lediglich ein MindestmaB beinhaltet. Einzelfallbezogen kann diese umfangrei-
cher als festgesetzt erfolgen. Die Entwasserungsproblematik hangt von einer
damit erreichten Speicherung (Rlckhaltung) nicht entscheidend ab. Es ist nicht
opportun, der Investorengemeinschaft bereits per Bauleitplanung ein strenges
Korsett von MaBnahmen aufzublrden, die sich allesamt auf das eigentliche
Bauprojekt beziehen.

Auch die Ausgestaltung der StraBen im Einzelnen sollte der spateren Umset-
zung der Planung vorbehalten bleiben, so wie dies bislang bei der Bauleitpla-
nung gehandhabt worden ist. Diese gibt lediglich einen (nutzungsbezogenen
und baulichen) Rahmen vor. Gleiches gilt fir die angesprochene Platzsituation.
Auch die freiraumgestalterischen Vorgaben sind nicht angezeigt. Diese mlissen
Uber ein vernlnftiges Verhalten kinftiger Eigentimer/ Nutzer geschaffen wer-
den, die hier auf engerem Raum gegenseitig darauf achten werden. Gerade



Vorgaben zu ,Schottergarten™ sind duBerst umstritten und in der Realitat nicht
zu verhindern (kontrollieren). Hierzu hatten sich die politischen Gremien der
Stadt Brakel bereits vor einigen Jahren geduBert, und man ist Ubereingekom-
men, an die Vernunft der Blrger/-innen zu appellieren, was nach letzten Er-
kenntnissen erfolgreich gewesen sein dlrfte.

Eine zentrale Warmeversorgung flr das gesamte Siedlungsgebiet ist zwar
wilnschenswert (und wird Richtung Bohlenweg als Nahwarmeversorgung ange-
strebt), aber nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Auch eine StraBenbegrinung sollte bei Umsetzung des Bauprojektes geprift
werden. Sie sollte ebenso nicht Gegenstand der Bauleitplanung sein.

|Besch|ussvorsch|ag:

Der Bauausschuss weist die Stellungnahme der Ratsfraktion BUNDNIS
90/DIE GRUNEN zur Entwésserungsproblematik des geplanten Baugebiets
und zu diversen stadtebaulichen Vorschlagen/ Vorgaben im Projektgebiet aus
vorgenannten Grinden zurlck.

Anwohner ,Bohenkamp"

Dieser legt folgende Stellungnahme vor:

Da der Siechenbach als komplettes System seit Jahren Uberlastet sei, sei die
Entsorgung von Oberflachen- und Schmutzwasser nicht gesichert.

Die Verwaltung schlagt vor, diese Stellungnahme zurickzuweisen.

Eine seit Jahren bestehende Uberlastung des Siechenbaches als komplettes
System, sodass die Entsorgung von Oberflachen- und Schmutzwasser nicht ge-
sichert sei, ist unzutreffend.

Das aus der Planung resultierende Bauprojekt soll nicht unterkellert errichtet
werden. Es ist vorgesehen, dass das Bauprojekt sein Oberflachenwasser nicht
in den Siechenbach einleitet. Durch den Anschluss der geplanten Gebdaude er-
folgt keine nennenswerte zusatzliche hydraulische Belastung des Schmutzwas-
serkanals. Avisiert ist eine natlrliche (sukzessive) Versickerung des Oberfla-
chenwassers Uber Rigolen in den Untergrund.

Sowohl die Ergebnisse der entsprechenden Gutachten (die 6ffentlich zuganglich
gemacht wurden), die Bestandteil der Bebauungsplanung sind, sowie eine
stichprobenartige Uberpriifung seitens der Verwaltungen haben ergeben, dass
eine hinreichende Versickerungsfahigkeit des Areals vorliegt. Auch die Untere
Wasserbehdrde beim Kreis Hoxter hat flr die Planung die dargelegten positiven
Ergebnisse der Gutachten bestatigt und bleibt bei ihren positiven Aussagen zur
Entwasserung.

Die Moglichkeit einer Niederschlagsentwasserung (Versickerung) ist also flr die
im Planentwurf enthaltene Bebauung (nebst nicht Gberbaubaren Flachen und
entsprechenden technischen Anlagen) hinreichend dargelegt worden. Die wi-
dersprichlichen Ergebnisse des Versickerungsgutachtens des Geologen Grob-
linghoff aus Anréchte wurden durch einen 6ffentlich bestellten Sachverstandi-
gen (Geologe Dr. Schubert, Trendelburg) Uberprift und als nicht nachvollzieh-
bar eingestuft. Die Schmutz- und Oberflachenwasser-Problematik hangen da-
bei nicht zusammen. Eine Gesamtertlichtigung des Siechenbaches flr dieses
Bauprojekt ist nicht erforderlich, der Hochwasserschutz wird durch das geplan-



te Bauvorhaben nicht nachteilig beeinflusst.

Zudem hat anlasslich der EntwasserungsmaBnahmen im Zusammenhang mit
dem geplanten Bauprojekt ein Fachdialog mit den Planern, Gutachtern und
Fachbehorden stattgefunden, um - unabhangig vom geplanten Bauprojekt -
auch langfristige MaBnahmen zur Entlastung des Siechenbaches festzulegen.
Durch das Projekt wird zudem nicht mehr Oberflachenwasser anfallen als bis-
lang. Die Auswirkungen zukUlnftiger Starkregenereignisse kdnnten durch eine
Nichtbebauung des Areals nicht verhindert werden.

Eine Verbesserung der der gesamten Hochwasser- und Oberflachenwassersitu-
ation in der Kernstadt, die nicht durch diese Planung gelést werden muss, ist
grundsatzlich anzustreben.

Dem betreffenden Bebauungsplan stehen daher schmutz- und oberflachenwas-
serbedingt keine Hindernisse entgegen.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss weist die Stellungnahme des Anwohners ,,Bohenkamp"
zur Entwasserungsproblematik des geplanten Baugebiets bezogen auf das Sys-
tem des Siechenbaches aus vorgenannten Grunden zurick.

Westnetz GmbH

Es wird darauf hingewiesen, dass sich innerhalb bzw. am Rande des Plange-
biets Gasleitungen des Versorgungsnetzes befinden. MaBnahmen, die deren
ordnungsgemaBen Bestand und Betrieb gefahrden, dirften nicht vorgenom-
men werden.

Auch misse geprift werden, ob im Zuge der AusbaumaBnahmen das Gasver-
sorgungsnetz erweitert bzw. geandert werden musse. Aus diesem Grund sei
eine rechtzeitige Abstimmung/ Koordinierungsgesprach mit dem Baulasttrager
unter vorheriger Ubersendung aussagefahiger Ausbaupldne anzustreben.
Bezlglich eventuell geplanter Anpflanzungen von Baumen und Strauchern im
Plangebiet seien die einschlagigen Bestimmungen zu beachten.

Die Verwaltung schlagt vor, diese Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen; die
Rucksichtnahme auf die bzw. Einbeziehung der Versorgungsanlagen spielt erst
im spateren Baugeschehen eine Rolle. Eine rechtzeitige Abstimmung hierzu
wird erfolgen.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss nimmt die Stellungnahme der Westnetz GmbH zu Gaslei-
tungen des Versorgungsnetzes innerhalb bzw. am Rande des Plangebiets und
der darauf bezogenen Ricksichtnahme auf die bzw. Einbeziehung der Versor-
gungsanlagen aus vorgenannten Grinden zur Kenntnis.




(Erneute Offenlegung)

Eigentiimer in der Driburger StraBe (Flurstick Nr. 81 im westlichen Bereich
des Planentwurfs) i.R.d. erneuten Offenlegung nur zu den erganzten Teilen der
Bebauungsplanung: Baugrundgutachten Blro Wiltschut vom 03.07.2020

Dieser legt zusammengefasst dar, dass eine differenziertere Betrachtung, nicht
nur der Flursticke 24 und 101, erforderlich sei, da die baulichen Anforderun-
gen sich auf einen bestimmten Bemessungswasserstand bezdgen. Aufgrund
eigener Beobachtungen kdnnten die abgeleiteten Anforderungen nicht fir sein
Flurstlick 81 gelten. Zudem werde durch das Baugrundgutachten auch die Ab-
standsflache zum Bachlauf sudlich der Parzelle 81 begriindet; dies passe nicht
zu den Abstanden der festgesetzten Bauflachen zum Siechenbach hinsichtlich
des Bemessungswasserstands. Das Baugrundgutachten sei vorhabenbezogen
und kdnne nicht fir das gesamte Plangebiet maBgebend sein.

Die Verwaltung schlagt vor, diese Stellungnahme zurtickzuweisen.

Nach Rickfrage an das Gutachterblro wird sich dieses zu den technischen
Werten und Annahmen erst nach Redaktionsschluss duBern kénnen. Es ist zum
jetzigen Zeitpunkt davon auszugehen, dass das Blro Wiltschut korrekte Anga-
ben ermittelt und dargestellt hat, die in den Bebauungsplanentwurf eingeflos-
sen sind (Hinweis Nr. 3). Einer Anderung wird es daher hdchstwahrscheinlich
nicht bedlrfen. Zudem ist anzumerken, dass ein Baugrundgutachten nicht voll-
standig jeden Quadratmeter abpriift, sondern nach stichprobenartiger Ermitt-
lung Hinweise auf im Baugeschehen zu beachtende technische Vorkehrungen
herausarbeitet. Eine noch differenziertere Betrachtungsweise ist unublich und
auch nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss weist die Stellungnahme des Eigentiimers in der Dribur-
ger StraBe (Flurstlick Nr. 81 im westlichen Bereich des Planentwurfs) zu einer
erforderlichen differenzierteren Betrachtung des Baugrundgutachtens des Bu-
ros Wiltschut aus vorgenannten Grinden zurtck.

BUNDNIS 90/DIE GRUNEN

Deren Ratsfraktion legt zusammengefasst folgende Stellungnahme vor:

Eine Versickerung von Oberflachenwasser mittels Rigolen sei aufgrund der im
Gutachten dargelegten Wasserverhadltnisse/ Bemessungswasserstand nicht
maoglich und nicht zuldssig. Die Grindungsempfehlungen bedeuteten bei Um-
setzung im Baugeschehen enorme Eingriffe in das Bodengeflige und bedingten
sehr wahrscheinlich eine starke Veranderung der Wasserabflisse im Plange-
biet. Dem Geoportal NRW sei zudem zu entnehmen, dass das Plangebiet flr
Versickerung ungeeignet sei. Zusammenfassend reiche es nicht aus, sich auf
Stichtagsmessungen und punktuelle Proben zum Grundwasserstand im Plange-
biet zu beziehen, um die richtigen Entscheidungen daraus abzuleiten. Es muss-
ten mindestens die vorgeschlagenen umfangreichen Erkundungsarbeiten aus-
geflihrt werden (Bodenproben, Messung Grundwasserpegel Uber langere Zeit-
raume, Bohrungen in groBer Tiefe), um eine geeignete Entscheidungsgrundla-



ge flr eine positive Umsetzung der Bauvorhaben zu schaffen.

Die Verwaltung schlagt vor, diese Stellungnahme zurlckzuweisen.

Nach Rickfrage an das Gutachterblro wird sich dieses zu den technischen
Werten und Annahmen erst nach Redaktionsschluss d@uBern kénnen. Es ist zum
jetzigen Zeitpunkt davon auszugehen, dass das Blro Wiltschut korrekte Anga-
ben ermittelt und dargestellt hat, die in den Bebauungsplanentwurf eingeflos-
sen sind (Hinweis Nr. 3). Einer Anderung wird es daher héchstwahrscheinlich
nicht bedlrfen. Zudem ist anzumerken, dass ein Baugrundgutachten (und
Entwasserungsgutachten) nicht vollstandig jeden Quadratmeter abprift, son-
dern nach stichprobenartiger Ermittlung Hinweise auf im Baugeschehen zu be-
achtende technische Vorkehrungen herausarbeitet. Eine noch differenziertere
Betrachtungsweise ist unublich und auch nicht erforderlich.

|Besch|ussvorsch|ag:

Der Bauausschuss weist die Stellungnahme der Ratsfraktion BUNDNIS
90/DIE GRUNEN zur Versickerungsfiahigkeit des Plangebiets auf Basis der im
Baugrundgutachten dargelegten Wasserverhaltnisse/ Bemessungswasserstand,
zu den Grundungsempfehlungen als Eingriffe in das Bodengeflige und zu erfor-
derlichen umfangreichen Erkundungsarbeiten zum Grundwasserstand im Plan-
gebiet als geeignete Entscheidungsgrundlage aus vorgenannten Grinden zu-
rack.

b. Satzungsbeschluss(vorschlag)

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss schlagt dem Rat vor, den Bebauungsplan Nr. 36 ,Wohnan-
lage Bohenkamp" in der Kernstadt Brakel gemaB § 10 Baugesetzbuch (BauGB)
als Satzung zu beschlieBen.

Der raumliche Geltungsbereich liegt in der Innenstadt von Brakel zwischen
dem Tegelweg im Westen, dem Komplex des Kolping-Berufsbildungswerks im
Norden, der Wohnbebauung entlang der StraBe Bohenkamp im Osten und der
Driburger StraBe im Suden.

Er ist Teil der Gemarkung Brakel und umfasst in der Flur 52 die Flurstlcke
95 tlw., 27 tlw., 94, 45, 18, 19, 20, 22, 21, 23, 81, 101, 24 und 100 sowie in
der Flur 23 die Flursticke 336 tlw., 27 tiw., 26 tlw., 25 tlw, 24 tlw., 190 tiw.
und 345.

Brakel, 14.06.2021/FB 3/Bohnenberg
Der Blrgermeister
In Vertretung

Peter Frischemeier
Allg. Vertreter d. Blrgermeisters
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