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Teil A

1. VORBEMERKUNGEN

In den Jahren 1979 bis 1981 wurde fir das Gebiet der Stadt Brakel ein Flachennutzungs-
plan aufgestellt. Dieser Flachennutzungsplan wurde am 29.10.1981 vom Regierungspra-
sidenten Detmold mit dem Az. 35.21.10-404/B 28 genehmigt und ist seit der ortstblichen
Bekanntmachung am 17.02.1982 wirksam.

Insgesamt beabsichtigte die Stadt Brakel bisher 51 Anderungen dieses Flachen-
nutzungsplans, die zu einem Grolteil bereits abgeschlossen sind, sich zum Teil jedoch
noch in Aufstellungsverfahren befinden.

Die von der 51. Anderung dieses Flachennutzungsplans betroffenen Flachen liegen im
Slidosten der Ortschaft Békendorf, im Bereich der Fulkstrale und 6stlich der Strafze Im
Felde. Die Flachen sind bereits Gegenstand der 19. und 25. Anderung des Flachennut-
zungsplans gewesen.

2. ANLASS UND ZIELE DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

In der Ortschaft Bokendorf besteht eine rege Nachfrage nach Bauplatzen. Allerdings gibt
es zurzeit ein unzureichendes Angebot an verfligbaren Wohnbaugrundstlicken. Es sind na-
hezu alle zur Verfligung stehenden Bauplatze in den Wohngebieten verauf3ert bzw. schon
bebaut, so dass es flr Bauwillige kaum die Méglichkeit gibt, ein Baugrundstlick zu erwerben
und zu bebauen. Die Grundstlicke im Neubaugebiet ,Oberdorf/Am Wiullenberg® sind na-
hezu bebaut. Die wenigen freien noch vorhandenen Bauplatze liegen Uberwiegend in pri-
vater Hand und kénnen momentan nicht als Bauland mobilisiert werden. Seitens der Stadt
Brakel kann derzeit kein Bauplatz mehr angeboten werden.

Zur Sicherstellung der Eigenentwicklung der Ortschaft Bokendorf und wegen der Nachfrage
nach Bauplatzen soll im Westen der Ortschaft, an der August-von-Haxthausen-Strafie im
Anschluss an die Wohnbebauung an den Strallen Elmarstralde, Hildegundestrale und Am
Lammerkamp ein neues Wohngebiet ausgewiesen werden.

Eine der vorrangigen Aufgaben der Bauleitplanung besteht in der Ausweisung und pla-
nungsrechtlichen Absicherung von weiteren Flachen fiir eine Wohnbebauung. Mit der Uber-
planung dieser Flachen reagiert die Stadt Brakel auf die gestiegene Nachfrage nach er-
schlossenen bzw. erschlieBungsfahigen Grundsticken. Die Planung stellt eine sinnvolle
und realisierbare Erganzung zur vorhandenen Wohnbauentwicklung in Békendorf dar.

Flr einen Bereich stdlich der August-von-Haxthausen-Stralie besteht der Bebauungsplan
Nr. 4 aus dem Jahre 1991. Dieser setzt hier ein Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer
eingeschossigen Bebauung und eine 6ffentliche Verkehrsflache zur ErschlieBung der stid-
lichen Bereiche fest. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 6 sollen die unbe-
bauten Flachen unmittelbar sldlich der August-von-Haxthausen-Strale mit Uberplant wer-
den, damit die Festsetzungen entsprechend den heutigen stédtebaulichen Zielvorstellun-
gen der Stadt Brakel gefasst werden kénnen und die Stralenfiihrung zur ErschlieRung des
neuen Baugebiets angepasst werden kann.
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Um die Bereitstellung von weiteren Bauplatzen in Bokendorf zur Eigenentwicklung der Ort-
schaft zu ermdglichen, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Bebauung der o.g.
Flache zu schaffen, die vorhandene Planung an die heutigen Bedirfnisse anzupassen und
um die weitere stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu gewahrleisten, ist die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 6 ,Neue Wohnbauflache® in Bokendorf erforderlich.

Die Stadt Brakel hat gem. § 34 Landesplanungsgesetz NRW im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplans eine landesplanerische Anfrage an die Bezirksregierung Detmold ge-
stellt, um zu klaren, ob Bedenken gegen die Planung bestehen. Unter Berticksichtigung der
Belange der Raumordnung und Landesplanung hat die Bezirksregierung Detmold der Aus-
weisung des Neubaugebietes an der August-von-Haxthausen-Stralle zugestimmt. Jedoch
wurde aufgrund von Siedlungsflachenilberschiissen im Gegenzug zur Neuausweisung eine
Ruckfihrung von Siedlungsflachen an anderer Stelle gefordert.

Hierzu sollen nun Wohnbauflachen an anderer Stelle in Békendorf zurickgenommen wer-
den.

Es handelt sich hierbei um folgende Wohnbauflachen:

o Teilflache A:
Ricknahme einer Wohnbauflache (ca. 0,48 ha) im Sudosten der Ortschaft im Bereich
der Fulkstrale durch Anderung des Flachennutzungsplans in Flache fur die Landwirt-
schaft.

e Teilflache B:
Rucknahme einer Wohnbaufléche (ca. 0,53 ha) im Stdosten der Ortschaft ostlich der
Stralle Im Felde durch Anderung des Flachennutzungsplans in Flache fur die Landwirt-
schaft.

Die vorgesehenen Flachen gleichen somit die vorgesehene Flacheninanspruchnahme fur
das Neubaugebiet stidlich der August-von-Haxthausen-Stralle aus.

3. PLANGEBIET UND UMGEBUNG

Das Plangebiet zur 51. Anderung des Flachennutzungsplans besteht aus den zwei Teilfl&-
chen A und B und befindet sich im Stidosten der Ortschaft Békendorf.

Teilflache A:

Innerhalb des Plangebiets sind Griinlandbereiche und ein Teilstlick der Fulkstralle vorhan-
den. In der unmittelbaren Nachbarschaft befinden sich Wohnbebauung, ein Regenriickhal-
tebecken, weitere Freiflachen und weiter sidlich der Friedhof von Békendorf.

Teilﬂéche B:

Der Geltungsbereich stellt sich hier als Ackerflache und untergeordnet als Wirtschaftsweg
bzw. stdlich davon als Grinland dar.
Angrenzend schlieflen sich Wohnbebauung und weitere Freiflachen an.

Der Geltungsbereich ist insgesamt durch die Freiflachen und die angrenzende Wohnbe-
bauung gepragt.
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Mit der Ausarbeitung des Entwurfs der 51. Anderung des Flachennutzungsplans ist die
Abteilung Bauen und Planen des Kreises Hoxter beauftragt worden.

Der Geltungsbereich dieser Flachennutzungsplananderung umfasst insgesamt ca. 1,1 ha.
Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung ist in den folgenden Ubersichts-

karten ohne Malstab dargestellt.
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Teil A
1. ANLASS FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS

In der Ortschaft Békendorf der Stadt Brakel besteht eine rege Nachfrage nach Bauplatzen.
Allerdings gibt es zurzeit ein unzureichendes Angebot an verfligbaren Wohnbaugrundst-
cken. Es sind nahezu alle zur Verfigung stehenden Bauplatze in den Wohngebieten ver-
aulert bzw. schon bebaut, so dass es fir Bauwillige kaum die Moglichkeit gibt, ein Bau-
grundstuick zu erwerben und zu bebauen. Die Grundstiicke im Neubaugebiet ,Oberdorf/Am
Waillenberg“ sind nahezu bebaut. Die wenigen freien noch vorhandenen Bauplatze liegen
Uberwiegend in privater Hand und kénnen momentan nicht als Bauland mobilisiert werden.
Seitens der Stadt Brakel kann derzeit kein Bauplatz mehr angeboten werden.

Zur Sicherstellung der Eigenentwicklung der Ortschaft Békendorf und wegen der Nachfrage
nach Bauplatzen soll im Westen der Ortschaft, an der August-von-Haxthausen-Straflte im
Anschluss an die Wohnbebauung an den Strallen Elmarstral’e, Hildegundestrale und Am
Lammerkamp ein neues Wohngebiet ausgewiesen werden.

Eine der vorrangigen Aufgaben der Bauleitplanung besteht in der Ausweisung und pla-
nungsrechtlichen Absicherung von weiteren Flachen fiir eine Wohnbebauung. Mit der Uber-
planung dieser Flachen reagiert die Stadt Brakel auf die gestiegene Nachfrage nach er-
schlossenen bzw. erschlielungsfahigen Grundstlicken. Die Planung stellt eine sinnvolle
und realisierbare Ergénzung zur vorhandenen Wohnbauentwicklung in Bokendorf dar.

Fir einen Bereich sudlich der August-von-Haxthausen-Stralie besteht der Bebauungsplan
Nr. 4 aus dem Jahre 1991. Dieser setzt hier ein Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer
eingeschossigen Bebauung und eine 6ffentliche Verkehrsflache zur ErschlieBung der stid-
lichen Bereiche fest. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 6 sollen die unbe-
bauten Flachen unmittelbar stdlich der August-von-Haxthausen-Straf3e mit Uberplant wer-
den, damit die Festsetzungen entsprechend den heutigen stadtebaulichen Zielvorstellun-
gen der Stadt Brakel gefasst werden kénnen und die Strafenflhrung zur ErschlieBung des
neuen Baugebiets angepasst werden kann.

Um die Bereitstellung von weiteren Bauplatzen in Békendorf zur Eigenentwicklung der Ort-
schaft zu ermdglichen, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Bebauung der o.g.
Flache zu schaffen, die vorhandene Planung an die heuteigen Bedurfnisse anzupassen
und um die weitere stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu gewahrleisten, ist die Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 6 ,Neue Wohnbauflache* erforderlich.

2. PLANGEBIET UND UMGEBUNG

Die vom Bebauungsplan betroffene Flache liegt im Westen der Ortschaft unmittelbar stid-
lich der August-von-Haxthausen-Stralle.

Das Plangebiet stellt sich momentan als Acker bzw. im Nordwesten in einem kleinen Teil-
bereich als Griinland dar. An der Slidseite ist noch ein Geholzsteifen vorhanden. Andere
Nutzungen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Unmittelbar nérdlich des Plangebiets verlauft die August-von-Haxthausen-Stralte. Daran
schlief3t sich die Wohnbebauung entlang den Stra’en Elmarstralle, Hildegundestralte und
Am Lammerkamp an.
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Ostlich des Geltungsbereichs grenzen entlang der August-von-Haxthausen-Stralke vier
Wohngebédude, welche planungsrechtlich durch den Bebauungsplan Nr. 4 erfasst sind,
und im stdlichen Bereich Griinlandflachen an.

Westlich des Plangebiets schlieen sich entlang der August-von-Haxthausen-Stralle bzw.
der StralRe Am Lammerkamp zwei weitere Wohngebaude, die planungsrechtlich durch die
Bebauungspléne Nr.2 und Nr. 4 erfasst sind, und im stdlichen Bereich weitere Griinland-
flachen und gehdlzbestandene Bereiche an. Sidlich liegen weitere Ackerflachen.

Das Plangebiet und die nadhere Umgebung werden insgesamt gepragt durch die vorhan-
dene Wohnbebauung und die Freiflachen.

3. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, damit der oben beschrie-
bene Bereich méglichst kurzfristig einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zugefihrt
werden kann, hat der Bauausschuss der Stadt Brakel in seiner 6ffentlichen Sitzung am
27.11.2019 gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 6 ,Neue Wohn-
bauflache” im Ortsteil Békendorf aufzustellen. Da ein Teilbereich des bisherigen Bebau-
ungsplans Nr. 4 ebenfalls mit gedndert wird, lautet der vollsténdige Titel ,Bebauungsplan
Nr. 6 ,Neue Wohnbauflache* mit teilweiser Anderung des Bebauungsplans Nr. 4*.

Mit der Ausarbeitung des Entwurfes dieses Bebauungsplans ist die Abteilung Bauen und
Planen des Kreises Hoxter beauftragt worden.

Der ca. 1,1 ha groRRe Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Teil der Gemarkung B6-
kendorf, Flur 6 mit den Flurstliicken: 108 tlw., 164, 165 und 6/2 teilw.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in den beiden folgenden Ubersichtskarten
ohne Malistab dargestellt.
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4. VERHALTNIS ZUM FLACHENNUTZUNGSPLAN
UND SCHUTZGEBIETSAUSWEISUNGEN

Die im Bebauungsplan vorgesehene Flache flir ein Allgemeines Wohngebiet (WA) ist im
glltigen Flachennutzungsplan der Stadt Brakel als Wohnbauflache (Bereich des gltigen

Bebauungsplans Nr. 4) und als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Da der Bebauungsplan Nr. 6 im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB i.V.m. § 13a
BauGB aufgestellt wird, kann der Flachennutzungsplan nach Abschluss des Bebauungs-
planverfahrens im Wege der Berichtigung angepasst werden (§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).
Eine Beeintrachtigung der geordneten stédtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebiets
ist im vorliegenden Fall nicht gegeben. Somit wird dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2

BauGB i.V.m. § 13b bzw. 13a BauGB Rechnung getragen.

Das Plangebiet befindet sich weder im Landschaftsschutzgebiet noch in einem Wasser-,

Heilquellenschutz- oder Uberschwemmungsgebiet.

Das Vorhandensein von Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen ist nicht bekannt. Nach

heutigem Stand besteht daher hierzu kein Handlungsbedarf.
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5. KONZEPT UND PLANUNG

5.1 Stadtebauliche Konzeption

Mit der Realisierung des neuen Baugebiets kénnen im Ortsteil BSkendorf wieder Wohnbau-
grundstiicke angeboten werden, und die Wohnbebauung wird in diesem Bereich von Bo-
kendorf erganzt. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen Wohnnutzungen, die sich
an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlief3en, ermdglicht werden.

5.2 Ermittlung des Innenentwicklungspotentials

Mit der Anderung des BauGB 2013 durch das Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung
in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts (,Innen-
entwicklungsnovelle®) ist eine vorrangige Ausrichtung der Bauleitplanung auf die Innenent-
wicklung eingeflihrt worden (§ 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB).

Des Weiteren soll durch die Erganzung des § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB die Notwendigkeit
der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden.

Mit dem neuen Satz 4 soll erreicht werden, dass die Innenentwicklungspotenziale ermittelt
und deren Nutzung als planerische Alternativen gegentber Flachenneuinanspruchnahmen
landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen fiir die Erreichung der Planungsziele
gepruft werden. Die Begriindungspflicht des Satzes 4 unterstltzt insofern auch die Ausrich-
tung der Bauleitplanung auf die Innenentwicklung.

Die Begrindungsanforderungen dienen dem Zweck, die Entscheidung Uber die Flachen-
neuinanspruchnahme im Hinblick auf die Erforderlichkeit der Planung i. S. d. § 1 Absatz 3
und im Hinblick auf die Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB nachvollziehbar zu machen. Die
Stadt Brakel soll sich mdgliche Alternativen zu einer Flachenneuinanspruchnahme bewusst
machen und die Grinde einer Entscheidung gegen die Einbeziehung dieser in die Planung
darlegen. Ein Nachweis eines unabweislichen Flachenbedarfs wird damit aber nicht ver-
langt.

Bei Flachenneuinanspruchnahmen sollen nun im Rahmen der Begrindung Ermittlungen zu
den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zu Grunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullcken und andere Innenentwicklungspotenziale
zéhlen kénnen. Zu bericksichtigen sind auch durch Bebauungsplan oder Satzung ausge-
wiesene, bisher aber nicht genutzte Flachen sowie in Flachennutzungsplénen dargestellte,
aber nicht entwickelte Bauflachen.

Bestehende Innenentwicklungspotentiale kénnen nur dann einer Flachenneuinanspruch-
nahme entgegengehalten werden, wenn ihre Aktivierung realistisch ist. Deshalb missen im
Zusammenhang mit der Ermittlung von Flachenpotenzialen gleichzeitig auch deren tatséch-
liche Nutzungsmaoglichkeit und Aktivierbarkeit geprift werden.

Daran kann es u. a. fehlen, wenn

e die entsprechenden Gebdude und Grundstiicke aufgrund ihrer Lage und ihres Zu-
schnitts nicht fiir den Bedarfszweck geeignet sind und deshalb nicht mit Interessenten
zu rechnen ist,

e die Flachen nicht dem Markt zur Verfigung stehen und Verhandlungen mit dem Ei-
gentimer nicht erfolgversprechend sind,
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e ein Flachenbedarf kurzfristig befriedigt werden muss, die Nutzbarmachung der Innen-
entwicklungspotentiale aber einen langeren Zeitraum bendtigt.

Die folgende Tabelle enthalt die gem. § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB geforderten Ermittlungen
zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung:

Nachverdichtungs-
moglichkeiten

Beschreibung

Eignung/Verflugbarkeit

nicht entwickelte
Bauflachen im FNP

Im &stlichen Bereich der Ort-
schaft (im Tausch entfallend)

nicht verfugbar

Potential
Bebauungsplan

Bokendorf Nr. 1, 3. Anderung

Bokendorf Nr. 2

Bokendorf Nr. 3

Bokendorf Nr. 4

Bdkendorf Nr. 5

2 private Bauplatze
- derzeit nicht verfiigbar

3 private Bauplatze
nicht erschlossen
liegen unterhalb der Stromtrasse

1 privater Bauplatz
teilw. stadt bzw. privater Besitz,
keine Kontaktaufnahme
(Eigentiimer wohnt in Kanada)

5 private Bauplatze
- keine Verfligbarkeit, da Teil einer landw. Hofstelle

8 private Bauplatze
4 derzeit nicht verfligbar
4 im jetzigen Plangebiet

3 private Bauplatze

—  derzeit nicht verfligbar,
da jeweils Nutzung als ein Baugrundstiick

Potential Satzung

Brachflachen

Gebaudeleerstand

nicht bekannt

Baullicken

derzeit nicht verflgbar

Nachverdichtung
der vorhandenen
Baugebiete/

Baugrundstlicke

sonstige

Fazit: Es sind keine geeigneten Innenentwicklungspotenziale als planerische Alternativen
gegenuber Flachenneuinanspruchnahmen landwirtschaftlich genutzter Flachen fur die Er-
reichung des Planungsziels vorhanden.
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Teil B

Textliche Festsetzungen:
gem. § 9 Baugesetzbuch, § 89 Landesbauordnung NW

Art der baulichen Nutzung

1. Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA), i.S. von § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO).
Zur Art der baulichen Nutzung fiir die einzelnen Bereiche wird gem. § 1i. V. m.
§ 4 BauNVO Folgendes bestimmt:

Allgemein zuldssig sind:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe und

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fiir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe und

— Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

2. Diein diesem Bebauungsplan festgesetzte Hohe ist die max. Gebdudehodhe. Als max. Gebau-
dehohe gilt das MalR von der Gelandeoberflache im rechnerischen Mittel bis zum hochsten
Punkt des Gebaudes. Bei hangigem Gelédnde gilt das MaR von der Gelandeoberflache im
rechnerischen Mittel an der zum Hang orientierten Geb&audeseite (hangaufwérts) bis zum
héchsten Punkt des Gebaudes. Die max. Gebaudehohe betragt 8,50 m. Bei der Errichtung
von haustechnischen Nebenanlagen, wie Schornsteinen, Antennenanlagen, Klimatechnik o0.a.
sind hinsichtlich der festgesetzten Gebaudehéhe Ausnahmen zuléssig. Geldndeoberflache ist
die natiirliche Gelandeoberflache, im Ubrigen die Flache, die sich aus der Baugenehmigung
ergibt.

3. Im Geltungsbereich sind im Rahmen der offenen Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO nur
Einzel- und Doppelhauser zul&ssig.

4. Im WA sind pro Wohngeb&ude max. 2 Wohnungen zulassig.

Gestaltung der baulichen Anlagen

5. Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB auf den nicht
Uberbaubaren Flachen unzulassig. Ausgenommen hiervon sind Elektrizitats- und Fernmelde-
verteilerschréanke, Trafos sowie Nebenanlagen bis insgesamt 30 m® umbauten Raum pro Bau-
grundsttick.

6. Garagen und Carports sind auf den nichttiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Artenschutz

7. Eine Bebauung einschlieRlich einer Baufeldraumung ist nur auRerhalb- der Vogelbrutzeiten
zuldssig (Vogelbrutzeitraum fir Feldvogel April bis Ende Juli).
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Hinweise:

1. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien u.ad.) entdeckt werden, ist nach
den §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen die Entde-
ckung unverziglich der Stadt Brakel oder dem LWL-Arch&ologie Westfalen, Aullenstelle Biele-
feld, Am Stadtholz 24A, 33609 Bielefeld (Tel.: 0251/591-8961), anzuzeigen und die Entde-
ckungsstatte 3 Werktage im unveranderten Zustand zu erhalten.

2. Nach den bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieRen, dass im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes Munitions-Einzelfundstellen auftreten kénnen. Aus diesen Griinden sind Erd-
arbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollte bei den Erdarbeiten Munition aufge-
funden werden bzw. verdéchtige Gegenstande oder Bodenverfarbungen auftreten, ist aus Si-
cherheitsgriinden die Arbeit unverziglich einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst
Westfalen-Lippe bei der Bezirksregierung Arnsberg mit Sitz in Hagen zu benachrichtigen.

Auszug aus dem Bebauungsplan :




