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Der Ausschussvorsitzende erdffnet die Sitzung und begriBt die Zuhoérer und
Sitzungsteilnehmer.

Zu Form und Frist der Einladung ergeben sich keine Bedenken.

AnschlieBend stellt er die Beschlussfiahigkeit fest. Die Tagesordnung wird
darauf hin wie folgt erledigt:

Offentliche Sitzung

1. Planungsangelegenheiten
1.1. Ausbau der Nieheimer StraBBe zwischen Faulensieks- 934/2014
weg und RingstraBe; -2020

Beratung des Ergebnisses der Einwohnerversammiung

und abschlieBende Beschlussfassung
Berichterstatter: Groppe, Johannes

StBR Groppe gibt den Mitgliedern nochmals einen kurzen Uberblick tber
den Sachstand. Auf Beschluss des Rates vom 11.07.2019 fand am
04.09.2019 eine erneute Einwohnerversammlung statt. Da die Platanen an
der Nieheimer StraBe eine Allee bilden, sei diese nach § 41 Landesnatur-
schutzgesetz NRW schitzenswert und dlrfe nicht beseitigt werden. Durch
eine Verschmalerung der Fahrbahn von 8,00 m auf 7,50 m kénnen 22 Plata-
nen erhalten werden. 11 Platanen werden geféallt und durch neue Baume,
ebenfalls Platanen, ersetzt.

Ratsfrau Beineke fragt an, ob es nach der Einwohnerversammlung noch ei-
ne Eingabe eines Blrgers gegeben habe. StBR Groppe teilt mit, dass bereits
vor dem Termin der Versammlung noch eine Anfrage vorgelegen habe. Im
Hinblick auf eine mdgliche spatere Bebauung im hinteren Bereich, habe ein
Blrger angefragt, ob die vor seinem Grundstick befindliche Plantane zur
Schaffung einer Zuwegung gefallt werden dtlrfe. Der Kreis Hoxter habe hier
signalisiert, eine Prifung erst bei Realisierung einer derartigen MaBnahme
vornehmen zu wollen.

Die Anfrage des Ratsherrn Simon beantwortet er dahingehend, dass auf-
grund der Vorgaben des Kreises wieder gleichartige Platanen anzupflanzen
seien.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschlieBt einstimmig den Ausbau der ,Nieheimer Stra-
Be™ im Bereich zwischen , Faulensieksweg" und , RingstraBBe" in der Kernstadt
Brakel entsprechend den geanderten Planen.



1.2. Stadtebauforderung: Historischer Stadtkern; Anmel- 918/2014

dung von MaBBnahmen fiir das Programmjahr 2020 22020
Berichterstatter: Groppe, Johannes

StBR Groppe gibt den anwesenden Mitgliedern des Bauausschusses einen
Uberblick iber die EinzelmaBnahmen, fiir die nach Riicksprache mit der Be-
zirksregierung Detmold (Programmjahr 2020) bei einer geplanten Férderung
von 60 % die Bewilligung beantragt werden musse.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschlieBt einstimmig, fir die im ISEK - Fortschreibung
2016 - vorgesehenen und nachstehend aufgeflihrten EinzelmaBnahmen fur
das Programmjahr 2020 einen Zuschussantrag zu stellen:

Zuwendungsfa-
EinzelmaBnahme hige Ausgaben Zuwendung | Eigenanteil
Profilierung und Standort- 100.000,00 €| 60.000,00 €| 40.000,00 €
aufwertung
Verfigungsfonds 25.000,00 €| 15.000,00 €| 10.000,00 €
Gesamt 125.000,00 €| 75.000,00 €| 50.000,00 €

1.3. Stadtebauliches Handlungskonzept "Historischer 933/2014
Stadtkern" (ISEK); 2020
Erganzung der MaBnahme ,,Modernisierung der Turn-

halle im Schulzentrum (ehem. PLG)"
Berichterstatter: Groppe, Johannes

StBR Groppe teilt mit, dass fur die MaBnahme ,Modernisierung der Turnhal-
le im Schulzentrum Brakel (ehem. PLG)" am 18.12.2018 ein Antrag auf Be-
willigung einer Zuwendung aus dem Férderprogramm ,Investitionspakt Sozi-
ale Integration im Quartier (Programmjahr 2019)" gestellt wurde. Wie die
Bezirksregierung Detmold nun mitteilte, hat das Ministerium flr Heimat,
Kommunales, Bau und Gleichstellung des Landes Nordrhein-Westfalen die
MaBnahme dem Foérderprogramm ,Stadtebaulicher Denkmalschutz" zuge-
ordnet und bereits eine Zuwendung zugesagt.

Diese Zuwendung erhalte die Stadt Brakel unter der Voraussetzung, dass die
EinzelmaBnahme als weitere MaBnahme in das Integrierte Stadtebauliche
Entwicklungskonzept (ISEK) aufgenommen werde.

Auf Nachfrage des Ratsherrn Holtemeyer teilt er mit, dass die Planungen
eine Modernisierung des Umkleidebereiches und auch des HallenfuBbodens
beinhalten.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschlieBt einstimmig, die EinzelmaBnahme ,,Modernisie-
rung der Turnhalle im Schulzentrum Brakel (ehem. PLG)" als MaBnahme Nr.
10 a (Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen — Nr. 11.3 der Foérderrichtli-
nie) entsprechend dem beigefligten Projektdatenblatt in das ISEK - Fort-
schreibung 2016 - aufzunehmen.



1.4. Forderung der Dorferneuerung;

a) Fortschreibung der Prioritatenliste ?22343014
b) Anmeldung von MaBnahmen fiir das Programmjahr
2020

Berichterstatter: Groppe, Johannes

StBR Groppe gibt den Mitgliedern einen detaillierten Uberblick Gber die For-
dergrundsatze ,Dorferneuerung 2020%, die das Ministerium flir Heimat,
Kommunales, Bau und Gleichstellung des Landes NRW (MHKBG) veréffent-
licht hat. Diese zielen auf die nachhaltige und langfristige Sicherung und
Entwicklung der dorflichen bzw. ortsteilspezifischen Siedlungsstrukturen als
Lebens-, Arbeits-, Erholungs-, Kultur- und Naturrdume ab. So sei es das
Ziel, Orte und Gebdude der Begegnung und des sozialen Austausches zu
schaffen, damit bulrgerschaftliches und ehrenamtliches Engagement Raum
findet. Die Richtlinie ziele ebenfalls auf die Sicherung der Grundversorgung
der lokalen Bevdlkerung, die Behebung stadtebaulicher Missstande, die das
Ortsbild beeintrachtigen und die Sicherung ortsbildpragender Bausubstanz
als Ankerpunkt regionaler Identitat ab.

Er fihrt aus, dass im Rahmen der Erstellung des Integrierten Kommunalen
Entwicklungskonzeptes (IKEK) durch den Rat eine Prioritatenliste mit Ein-
zelmaBnahmen flr das Jahr 2018 beschlossen wurde. Da in diesem Jahr al-
lerdings keine Férderung erfolgte, wurden flir die EinzelmaBnahmen (Nr. 1
bis 4) im Jahr 2019 erneut Férdermittel aus dem Programm , Dorferneuerung
2019" beantragt und bewilligt. Lt. der Prioritatenliste folgen nun die MaB-
nahmen Meinolfushalle Bellersen (Bedarfsgerechter Umbau) und Blndelung
von MaBnahmen im Dorfgemeinschaftshaus Riesel, diese stellt StBR Groppe
im Detail vor und berichtet, der Bezirksausschuss Bellersen habe signalisiert,
das Projekt ,Haus Krus - ein Ort mit Geschichte(n)" (Férderprogramm Hei-
mat-Zeugnis) solle nun Vorrang haben und so der Umbau der Meinolfushalle
zunachst zurtckgestellt werden.

Auf Nachfrage der Ratsfrau Beineke erklart StBR Groppe, dass der Hal-
lenumbau Bellersen zwar weiterhin auf der Liste verbleibe, die Anordnung
der MaBnahme im oberen Bereich allerdings in der alphabetischen Sortie-
rung und nicht in der Priorisierung der MaBnahme begrindet sei.

In diesem Zusammenhang regt Ratsfrau Beineke an, der ,Arbeitskreis
Dorfgemeinschaftshauser", der seit langerer Zeit nicht mehr getagt habe,
solle erneut zur Beratung zusammentreten. StBR Groppe nimmt die Anre-
gung gern entgegen und erklart, der Arbeitskreis setze sich aus den Vorsit-
zenden der Betreibervereine und einzelnen Mitgliedern des Betriebsaus-
schusses zusammen, er werde die Anregung daher zustandigkeitshalber wei-
terleiten.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschlieBt einstimmig:

a) die Prioritatenliste entsprechend der Anlage 2 zu andern und
b) fir die nachstehend aufgeflihrten EinzelmaBnahmen flir das Pro-
grammjahr 2020 einen Zuschussantrag zu stellen:



EinzelmaBnahme Zuwendungs- Zuwendung Eigenanteil
fahige Ausgaben | (65 %) (35 %)

Teilsanierung des
Dorfgemein- 165.960,26 € 107.874,17 € 58.086,09 €
schaftshaus Riesel
Erweiterung des

Dorfgemein- 140.555,84 € 91.361,30 € 49,194,54 €
schaftshaus Beller
Umgestaltung des

Dorfplatzes in Au- 145.420,00 € 94.523,00 € 50.897,00 €
enhausen

Umgestaltung des

Dorfplatzes in 200.640,00 € 130.416,00 € 70.224,00 €
Frohnhausen

Gesamt 652.576,10 € 424.174,47 € 228.401,63 €
1.5. Bebauungsplan Nr. n.n. "Neue Wohnbaufldache" im 277/2014

Stadtbezirk Brakel-Bokendorf; Aufstellungsbeschluss -2020/7

zur Bauleitplanung
Berichterstatter: Verw.-Ang. Bohnenberg

VAng. Bohnenberg teilt den Anwesenden mit, dass im Stadtbezirk Boken-
dorf das letzte verfligbare Baugebiet ,Oberdorf / Am Wdillenberg® nahezu
bebaut sei und eine rege Nachfrage an Wohngrundstlicken aus der Bbéken-
dorfer Einwohnerschaft bestehe.

Hierzu sei in Abstimmung mit dem Bezirksausschuss eine Flache fir Wohn-
bebauung gefunden worden, die im Einklang mit den Zielvorstellungen der
Stadt Brakel stehe. Diese Flache liege sudlich der bereits westlich darge-
stellten Wohnbauflache und grenze an die dort befindlichen Wohngebiete
an. Demgegenlber konnten die 6stlichen Flachen per Bebauungsplan nicht
realisiert werden, da sich der erforderliche Grunderwerb hierfir als undurch-
fUhrbar herausgestellt habe. Die Stadt Brakel verzichte daher im Zuge der
erforderlichen Flachennutzungsplananderung auf diese Flachen, die wieder
als landwirtschaftliche Flache dargestellt werden (sog. Flachentausch).

Ratsherr Volkhausen kritisiert anschlieBend, der Flachentausch sei dem
Bezirksausschuss nicht entsprechend detailliert mitgeteilt worden, so dass
dazu auch kein Beschluss gefasst worden sei. Es sei lediglich eine Bekannt-
gabe erfolgt, diese Flachen herausnehmen zu wollen. Im Bezirksausschuss
wurde bis dato nur beschlossen, die neue Wohnbauflache in den Plan auf
nehmen zu wollen. Er sieht hier noch Beratungsbedarf innerhalb des Aus-
schusses.

Nach kurzer Diskussion und dem Signal der Verwaltung, hier bestehe kein
zeitlicher Zugzwang, da noch private Baugrundstlcke in Békendorf zur Ver-
flgung stehen, stellt Ratsherr Volkhausen den Antrag, die Angelegenheit
von der Tagesordnung abzusetzen und zur nochmaligen Beratung an den
Bezirksausschuss Bokendorf verweisen zu wollen.



Beschluss:

Der Bauausschuss beschlieBt einstimmig, die Angelegenheit vor Beschluss-
fassung nochmals an den Bezirksausschuss Bdkendorf zur Beratung zu ver-
weisen.

1.6. Bebauungsplan Nr. 3a - 2. Anderung in der Kernstadt 318/2014
Brakel -2020/5
a. Beratung von Stellungnahmen aus der Offenlegung
incl. Behordenbeteiligung

b. Satzungsbeschluss(vorschlag)
Berichterstatter: Verw.-Ang. Bohnenberg

VAng. Bohnenberg teilt mit, der Bauausschuss habe in seiner Sitzung am
02.04.2019 beschlossen, den Bauleitplan entsprechend aufzustellen

Von der frithzeitigen Unterrichtung und Erdrterung (Beteiligung der Offent-
lichkeit und Behdérden/ Scoping) sei im sogenannten beschleunigten Verfah-
ren nach Baugesetzbuch (BauGB) abgesehen worden.

Die herkbmmliche Beteiligung der Behérden/Trager offentlicher Belange sei
gleichzeitig mit der Offenlegung des Planentwurfs vom 12.08. bis
13.09.2019 einschlieBlich durchgefihrt worden, Stellungnahmen aus der
Offenlegung inklusive Behdrdenbeteiligung liegen nicht vor.

Satzungsbeschluss

Beschluss:

Der Bauausschuss schlagt dem Rat einstimmig vor, den Bebauungsplan Nr.
3a - 2. Anderung in der Kernstadt Brakel gemaB § 10 Baugesetzbuch
(BauGB) als Satzung zu beschlieBen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Wes-
ten der Kernstadt Brakel, stdlich des Bohlenwegs.

Er ist Teil der Gemarkung Brakel und umfasst in der Flur 52 das Flurstick
56.

1.7. Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5 - 1. Ande- 318/2014
rung "Feriendorf Bellersen" mit teilweiser Aufhebung -2020/6
im Stadtbezirk Brakel-Bellersen
a. Beratung von Stellungnahmen aus der Offenlegung
incl. Behordenbeteiligung
b. Beschluss des Durchfiihrungsvertrags

c. Satzungsbeschluss(vorschlag)
Berichterstatter: Verw.-Ang. Bohnenberg

VAng. Bohnenberg gibt einen Uberblick (iber den Sachverhalt. Der Bauaus-
schuss habe in seiner Sitzung am 04.07.2018 beschlossen, den Bauleitplan
aufzustellen.



Von der frithzeitigen Unterrichtung und Erdrterung (Beteiligung der Offent-
lichkeit und Behdrden/ Scoping) wurde im sogenannten beschleunigten Ver-
fahren nach Baugesetzbuch (BauGB) abgesehen.

Die herkdmmliche Beteiligung der Behdrden/ Trager 6ffentlicher Belange sei
gleichzeitig mit der Offenlegung des Planentwurfs vom 11.06. bis
12.07.2019 einschlieBlich durchgefuhrt worden.

a. Beratung von Stellungnahmen aus der Offenlegung inklusive Be-
hordenbeteiligung

Die Westnetz GmbH, Regiozentrum Minster, Rheda-Wiedenbrlick weise da-
rauf hin, dass sich innerhalb bzw. am Rande des Plangeltungsbereichs Gas-
und Stromleitungen des Versorgungsnetzes befinden. MaBnahmen, die den
ordnungsgemaBen Bestand und Betrieb der Leitungen beeintrachtigen oder
gefahrden, dirfen nicht vorgenommen werden. Die Verwaltung schlagt vor,
diese Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen; ein unmittelbares Bauge-
schehen sei aus dem Bebauungsplan nicht herzuleiten, ebenso weder Aus-
bau noch Anpflanzungen in Planung.

Beschluss:

Der Bauausschuss schlagt dem Rat einstimmig vor, die Stellungnahme der
Westnetz GmbH, Regiozentrum Minster, Rheda-Wiedenbrick zum Vorhan-
densein von Gas- und Stromleitungen des Versorgungsnetzes innerhalb
bzw. am Rande des Plangeltungsbereichs aus v.g. Grinden einstimmig zur
Kenntnis zu nehmen.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist darauf hin, dass sich im Planbe-
reich Telekommunikationslinien ihres Unternehmens befinden. Deren Be-
stand und Betrieb mlssen weiterhin gewahrleistet bleiben. Bei der Bauaus-
fUhrung sind Beschadigungen zu vermeiden und aus betrieblichen Griinden
der ungehinderte Zugang jederzeit sicherzustellen. Die Verwaltung schlagt
vor, diese Stellunghahme zur Kenntnis zu nehmen; ein unmittelbares Bau-
geschehen ist aus dem Bebauungsplan nicht herzuleiten.

Beschluss:

Der Bauausschuss schlagt dem Rat einstimmig vor, den Hinweis der Deut-
sche Telekom Technik GmbH zum Vorhandensein von Telekommunikations-
linien im Planbereich aus v.g. Grinden zur Kenntnis zur nehmen.

b. Beschluss des Durchfiihrungsvertrags

Beschluss:

Der Bauausschuss empfiehlt dem Rat einstimmig, den Durchfihrungs-
vertrag zu beschlieBen.



c. Satzungsbeschluss

Beschluss:

Der Bauausschuss schlagt dem Rat einstimmig vor, den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 5 - 1. Anderung ,Feriendorf Bellersen® mit teilweiser
Aufhebung im Stadtbezirk Brakel-Bellersen gemaB § 10 Baugesetzbuch
(BauGB) als Satzung zu beschlieBen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Siden
der Ortschaft Bellersen, westlich der ,MeinolfusstraBe™ und sldlich des
~Schlingweges". Er ist Teil der Gemarkung Bellersen und umfasst in der
Flur 3 die Flursticke 147, 148, 149, 150, 151, 152, 153, 159, 158, 157,
156, 154, 160, 161, 155, 79, 80, 137 und 138.

1.8. Bebauungsplan Nr. 12 "Gewerbegebiet" im Stadtbezirk 927/2014
Brakel-Gehrden -2020/3
a. Beratung von Stellungnahmen aus der Offenlegung
b. Satzungsbeschluss(vorschlag)

c. Zusammenfassende Erklarung
Berichterstatter: Verw.-Ang. Bohnenberg

VAng. Bohnenberg teilt mit, der Bauausschuss habe in seiner Sitzung am
24.01.2018 beschlossen, den Bauleitplan aufzustellen.

Die herkdmmliche Beteiligung der Behdrden/Trager offentlicher Belange und
die Offentlichkeitsbeteiligung wurden in der Bauausschusssitzung am
03.06.2019 ausgewertet und sind nun aus rechtlichen Grinden zum Sat-
zungsbeschluss abwagend nochmals zur Kenntnis zu nehmen.

VAng. Bohnenberg berichtet abschlieBend, die Offenlegung des Planent-
wurfs habe vom 05.08. bis 05.09.2019 einschlieBlich stattgefunden.

a. Beratung von Stellungnahmen aus der Offenlegung

VAng. Bohnenberg erklart, es seien Stellungnahmen im Sinne von Hinwei-
sen, Anregungen und Bedenken vorgebracht worden, diese stellt er an-
schlieBend nochmals detailliert vor.

Die Verwaltung schlage nun vor, diese Stellungnahme zurlckzuweisen, denn
die Erforderlichkeit des Bebauungsplans sei gegeben und per Begriindung
dargelegt worden. Diese gehe deutlich Uber die Méglichkeit der Abrechnung
des ErschlieBungsbauwerks hinaus und lege die Planungsziele ,planungs-
rechtliche Absicherung des vorhandenen Bestandes", ,Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zum Bau einer Wendemdglichkeit",
~Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung des
Gewerbegebiets gem. Flachennutzungsplan (FNP)" sowie ,,Anpassung an das
Einzelhandelskonzept" dar.

Der Bebauungsplan verfolge auch das Ziel, Genehmigungsvoraussetzungen
fur (gewerbliche) Bauvorhaben zu schaffen, auch wenn das Gewerbegebiet
weitestgehend bebaut sei, und treffe hierzu Festsetzungen, die den bisheri-



gen Zulassigkeitsrahmen (§ 34 BauGB: unbeplanter Innenbereich) zeitge-
maB aufnehmen und weiterentwickeln. Extra Bebauungsplananderungen
sowie gesonderte Abstimmungen mit Investoren werden damit nicht erfor-
derlich.

Beschluss:

Der Bauausschuss empfiehlt dem Rat einstimmig, die Stellungnahme zur
Erforderlichkeit des Bebauungsplans aus v.g. Griinden zurtickzuweisen.

Weitere Stellungnahme:
Auf die weitere Stellungnahme eines benachbarten Landwirtes mit Teil-
grundstick im Plangebiet geht VAng. Bohnenberg ebenfalls detailliert ein.

Die Verwaltung schlage vor, diese Stellungnahme zurickzuweisen, denn das
Ostliche bzw. von der StraBBe ,Gewerbegebiet" aus nérdlich gelegene Grund-
stick als Gewerbegebiet zu liberplanen, sei unabhangig von der wirtschaftli-
chen Situation des Eigentimers erforderlich. Auch nach der Planaufstellung
stehe die betreffende Flache zur Bewirtschaftung durch den landwirtschaftli-
chen Betrieb zur Verfligung, da es sich um eine reine Angebotsplanung han-
dele. Daruber hinaus sei eine Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken in
Gehrden, vor allem aus dem Gewerbegebiet heraus, also aufgrund von Er-
weiterungswinschen dort ansassiger Betriebe, nicht auszuschlieBen.

Letztendlich fallen aus der Uberplanung fir den Eigentiimer ErschlieBungs-
beitrage an, unabhangig von Refinanzierungserwagungen, die jedoch wie in
solchen Fallen Ublich gestundet werden kénnen. Damit wiirde die Kollision
der Planung mit den wirtschaftlichen Interessen des Grundstlickseigentu-
mers abgemildert. Der Refinanzierungsausfall fir die Stadt Brakel durch die
Hereinnahme des betreffenden Grundsticks in den Bebauungsplan und die
damit verbundene zinslose Stundung der anteiligen ErschlieBungsbeitrage
ist akzeptabel, im Ubrigen wirkt sich die Hereinnahme des Grundstiicks in
den Bebauungsplan insgesamt gunstig auf die spatere Beitragsveranlagung
des ErschlieBungsbauwerks aus. Der Stellenwert dieser wirtschaftlichen In-
teressen ist im Abwéagungsvorgang aber nicht so hoch, dass auf die Uber-
planung verzichtet werden kann.

Zu den bereits beschriebenen Teilaspekten einer méglichen Stundung von
ErschlieBungsbeitragen bzw. einer zukinftigen weiteren Verwendung der
betreffenden Grundstlicksflache des Betroffenen wird nach noch zu fihren-
den Gesprachen und Informationsbedarf eine separate Information bzw.
Vorlage zu einem spateren Zeitpunkt erfolgen.

Ein Absehen von der geplanten Hereinnahme dieses Grundstiicks in den zu-
kinftigen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist - zumindest in diesem
Fall - sehr wohl irreversibel. Planerisch-konzeptionell ist es konsequent und
erforderlich, diese Erweiterungsflache gemaB Darstellung im FNP der Stadt
Brakel in den Bebauungsplan einzubeziehen, da zum einen unter den herr-
schenden landesplanerischen Pramissen nicht gemaB FNP in einen Bebau-
ungsplan uberflihrte Flachen auf die urspringliche Freiflachennutzung zu-
rickgenommen werden midissen, womit eine spatere Erweiterung des Ge-
werbegebiets hdchstwahrscheinlich ausgeschlossen ware. Selbst bei Bedarf
kdnnte dann schlichtweg keine dahingehende Erweiterung des Gewerbege-
biets mehr erfolgen. Zudem ist landesplanerisch zukinftig davon auszuge-



hen, dass anders gelagerte gewerbliche Erweiterungen fur den Stadtbezirk
Brakel-Gehrden bauleitplanerisch ausgeschlossen sind.

Beschluss:

Der Bauausschuss empfiehlt dem Rat einstimmig, die Stellungnahme zur
Einbeziehung seines Teilgrundsticks in den Bebauungsplan aus wirtschaftli-
chen Interessen und Griinden sowie aus planerischer Sicht aus v.g. Griinden
zurtckzuweisen.

Weitere Stellungnahme:

Eine weitere Stellungnahme ist von Grundstickseigentiimern, Betriebsinha-
bern sowie Eigentimern und Bewohnern eines Wohnhauses im Plangebiet
gegen die Hereinnahme des 6stlichen bzw. von der StraBe ,Gewerbegebiet"
aus nordlich gelegenen Grundstiucks in das Gewerbegebiet, das ihrem
Grundstlick gegenuberliegt, eingegangen. Auch diese stellt VAng. Bohnen-
berg nochmals vor. Es werde gefordert, diese Erweiterung des Gewerbege-
biets im Zuge dieser Bebauungsplanung nicht vorzunehmen.

Ersatzweise sollen umfangreichere MaBnahmen zum Schutz des Menschen
(im Plangebiet) festgesetzt werden. Diese waren:

- Herabsetzung der Baumassenzahl, Herabsetzung der maximalen Ge-
baudehdhe auf 8,0 m;

- Erhéhung des Grenzabstandes auf 0,8 der Gebaudehdhe zur Erschlie-
BungsstraBe;

- Ausschluss von Lagerflachen in GréBenordnung des bestehenden Re-
cyclinghofs.

Die Verwaltung schlagt nun Folgendes vor:

Ein Absehen von der geplanten Hereinnahme dieses Grundstlicks in den zu-
kinftigen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in diesem Fall irreversi-
bel. Planerisch-konzeptionell ist es konsequent und erforderlich, diese Er-
weiterungsflache gemaB Darstellung im Flachennutzungsplan (FNP) der
Stadt Brakel in den Bebauungsplan einzubeziehen, da zum einen unter den
herrschenden landesplanerischen Pramissen nicht gemaB FNP in einen Be-
bauungsplan Uberfuhrte Flachen auf die urspringliche Freiflachennutzung
zuruckgenommen werden mdssen, womit eine spatere Erweiterung des Ge-
werbegebiets hochstwahrscheinlich ausgeschlossen ware. Selbst bei Bedarf
kdnnte dann schlichtweg keine dahingehende Erweiterung des Gewerbege-
biets mehr erfolgen. Zudem ist landesplanerisch zuklinftig davon auszuge-
hen, dass anders gelagerte gewerbliche Erweiterungen fir den Stadtbezirk
Brakel-Gehrden bauleitplanerisch ausgeschlossen sind. Die Erweiterung des
Gewerbegebiets im Zuge dieser Bebauungsplanung ist daher unverzichtbar.
Der Stellenwert der eingeschrankten Wohn- und Lebensqualitdt in einem
Gewerbegebiet, das im Ubrigen lediglich aus der Bestandssituation (unbe-
planter Innenbereich) in eine entsprechende Bauleitplanung Uberfihrt wird
und daher keine starker emittierenden Gewerbebetriebe zulasst als bisher,
sodass eine Verschlechterung der Wohnsituation nicht zu beflirchten ist, ist
im Abwagungsvorgang nicht so hoch, dass auf die Uberplanung verzichtet
werden kann. Der Forderung, diese Erweiterung nicht vorzunehmen, wird
daher nicht entsprochen.



Aus diesem Grund wird auch der ersatzweisen Forderung umfangreicherer
MaBnahmen zum Schutz des Menschen (im Plangebiet) nicht entsprochen.
Die Beeintrachtigungen fir den Menschen bleiben auch nach Erweiterung
des Gewerbegebiets, trotz Vorbelastung durch Immissionen und zusatzliche
Emissionen, nicht erheblich. Dies bleibt eine letztendlich hinzunehmende
und zumutbare Belastung im Rahmen des Wohnens in einem Gewerbege-
biet. Ein neuer Betrieb darf nur im vorgegebenen Rahmen des Gewerbege-
biets stéren. Der Bestandsschutz bleibt gewahrt. Die zukunftsfahige Ent-
wicklung der vorhandenen Betriebe mag aus Sicht der Einwender zwar un-
gefahrdet sein, diese reine Angebotsplanung soll aber daflir Sorge tragen,
dass einer nicht auszuschlieBenden Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken
in Gehrden, nicht nur aus dem Gewerbegebiet heraus, entsprochen werden
kann. Das Landschaftsbild ist durch das vorhandene Gewerbegebiet in be-
reist exponierter Lage vorgepragt, wird durch die geplante Erweiterung aber
nicht erheblich beeintrachtigt.

StBR Groppe fligt abschlieBend hinzu, es habe im Hinblick auf die Gebau-
dehdhe und Herabsetzung der Baumassenzahl ein Gesprach mit dem Kreis
Hoxter, der Stadt Brakel und dem Einwender vor Ort stattgefunden. Es wer-
de nun vorgeschlagen, Uber eine gedanderte maximale Gebdudehdhe, und
zwar 10 m anstatt 12 m, und eine gedanderte Baumassenzahl, 8,0 statt 9,0,
zu beschlieBen.

Beschluss:

Der Bauausschuss empfiehlt dem Rat einstimmig zu beschlieBen, eine ge-
anderte Gebaudehdhe von 10 m und eine geanderte Baumassenzahl von 8,0
im Plangebiet festzusetzen.

Beschluss:

Der Bauausschuss empfiehlt dem Rat einstimmig, die Stellungnahme zur
Nichterforderlichkeit der Hereinnahme der &stlichen Erweiterungsflédche in
das Gewerbegebiet aus v.g. Grinden zurtckweisen.

VAng. Bohnenberg fihrt weiter aus, die Deutsche Telekom Technik GmbH
weise darauf hin, dass sich im Planbereich Telekommunikationslinien ihres
Unternehmens befinden. Deren Bestand und Betrieb mussen weiterhin ge-
wahrleistet bleiben. Konkrete MaBnahmen sind so auf die vorhandenen Te-
lekommunikationslinien abzustimmen, dass eine Veranderung oder Verle-
gung derselben vermieden werden kann. Bei der Bauausflihrung sind Be-
schadigungen zu vermeiden und aus betrieblichen Grinden der ungehinder-
te Zugang jederzeit sicherzustellen.

Die Verwaltung schlage nun vor, diese Stellungnahme zur Kenntnis zu neh-
men; ein unmittelbares Baugeschehen sei aus dem Bebauungsplan nicht
herzuleiten; im Falle einer konkreten Erweiterung/Ausbau werden entspre-
chende Abstimmungen mit der Telekom erfolgen.



Beschluss:

Der Bauausschuss empfiehlt dem Rat einstimmig, den Hinweis der Deut-
schen Telekom Technik GmbH zum Vorhandensein von Telekommunikati-
onslinien im Planbereich aus v.g. Grinden zur Kenntnis zu nehmen.

Weiterhin habe die Westnetz GmbH, Regiozentrum Mdinster, Rheda-
Wiedenbriick darauf hingewiesen, dass sich innerhalb bzw. am Rande des
Plangeltungsbereichs keine Gasleitungen des Versorgungsnetzes befinden.
MaBnahmen, die den ordnungsgemaBen Bestand und Betrieb der (benach-
barten oder ggf. noch zu legenden) Leitungen beeintrachtigen oder gefahr-
den, dlrfen nicht vorgenommen werden. Zudem ist im Zuge von Ausbau-
maBnahmen zu priifen, ob das Gasversorgungsnetz aus dem Baufeld erwei-
tert werden muss, um die betreffenden Baugrundstiicke zu erschlieBen. Aus
diesem Grund sind rechtzeitig vor Beginn solcher MaBnahmen entsprechen-
de Abstimmungen vorzunehmen.

Die Verwaltung schlagt ebenfalls vor, diese Stellungnahme zur Kenntnis zu
nehmen; ein unmittelbares Baugeschehen ist aus dem Bebauungsplan nicht
herzuleiten; im Falle einer konkreten Erweiterung/ Ausbau werden entspre-
chende Abstimmungen mit Westnetz erfolgen.

Beschluss:

Der Bauausschuss empfiehlt dem Rat einstimmig, die Stellungnahme der
Westnetz GmbH, Regiozentrum Minster, Rheda-Wiedenbrick zu Gasleitun-
gen des Versorgungsnetzes innerhalb bzw. am Rande des Plangeltungsbe-
reichs aus v.g. Grinden zur Kenntnis zu nehmen.

VAng. Bohnenberg teilt abschlieBend mit, dass der Bebauungsplan nun
nochmals das Offenlegungsverfahren durchlaufen misse und daher der Sat-
zungsbeschluss und die Kenntnisnahme der Zusammenfassenden Erklarung
noch nicht beschlossen werden kénnen.

Eine entsprechende Beschlussfassung wird nach der erneuten Offenlegung
erfolgen.

2. Bekanntgaben der Verwaltung

Bekanntgaben liegen nicht vor.

Damit ist die Tagesordnung erledigt. Weitere Wortmeldungen ergeben sich
nicht. Mit einem Dank an die Teilnehmer schlieBt Joachim Holtemeyer die
Sitzung.

gezeichnet Unterschriften

Joachim Holtemeyer Ulrike Nolte
(Ausschussvorsitzender) (SchriftfGhrerin)
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