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Teilweise Anderung der Ferienhausnutzung im Feriendorf
Bellersen; vorhabenbezogener Aufstellungsbeschluss zur
Bauleitplanung

Sachverhalt:

Die Inhaberin des Feriendorfes ,Natur pur® GmbH & Co. KG mdchte eine teil-
weise Anderung der bislang im Bebauungsplan (Nr. 5 ,Schlingweg") angege-
benen Nutzung (SO Ferienhduser) der Hauser des Feriendorfes Brakel-
Bellersen zur reinen Ferienvermietung in Dauerwohnen vornehmen. Der Cha-
rakter des Feriendorfes mit Angeboten flir Gaste werde weiter erhalten blei-
ben.

Sie beantragt daher als Vorhabentragerin die Einleitung eines Bebauungsplan-
verfahrens fir einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 12 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB).

Begriindet wird ihr Antrag (siehe Anlage) mit der VerhaltnismaBigkeit ihrer
Mittel zur Bewirtschaftung des Feriendorfes; die WeiterfiUhrung kénne nicht
mehr gewahrleistet werden. Mit einer Reduzierung der Ferienwohneinheiten
und damit verbundenen hdéheren Auslastung ware die Sicherheit vorhanden,
das Feriendorf wie auch das dortige Restaurant familiar weiterfiUhren zu kén-
nen.

Um die entsprechenden Planungen einzuleiten, ist die Initiierung eines dahin-
gehenden Bauleitplanverfahrens durch die Vorhabentragerin erforderlich, da
der derzeit gliltige Bebauungsplan an nicht dauerhaftes Ferienwohnen gebun-
den ist.

Nach pflichtgemaBem Ermessen hat die Stadt Brakel Gber den genannten An-
trag zu entscheiden und die Einleitung dieses Bebauungsplanverfahrens zu
prifen. Die Verwaltung unterstitzt dieses Vorhaben. Um das geplante Vorha-
ben zu ermdglichen und die weitere stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
zu gewahrleisten, ist somit die Aufstellung der entsprechenden Bebauungs-
plananderung erforderlich.



Die Durchfliihrung des Vorhabens der Vorhabentragerin wird in einem Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan (VEP), der die bauliche Aufteilung des Grund-
sticks beinhalten wird, und einem Durchfihrungsvertrag gem. § 12 BauGB
geregelt. Mit Letzterem verpflichtet sich die Tragerin des Vorhabens, das Vor-
haben und die ErschlieBungsmaBnahmen innerhalb einer bestimmten Frist
durchzufiihren. Auch Details der Realisierung des Vorhabens kdnnen hier fest-
gelegt werden, sofern sie die Ausflihrung konkretisieren und den Festsetzun-
gen des (spateren) Bebauungsplanes nicht widersprechen.

Eine Ubernahme der externen Planungsgebiihren erfolgt nach ersten Gespréa-
chen durch die Vorhabentragerin, die ausschlieBlich von dieser Planung profi-
tiert. Hierzu gehoéren auch die Kosten flr eventuelle Gutachten und einen voll-
standigen Ausgleich im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriff-/ Aus-
gleichsbilanzierung.

Es wird sich dabei um einen sog. Bebauungsplan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren nach Baugesetzbuch (BauGB) handeln (fir MaBnah-
men der Innenentwicklung, hier: Nachverdichtung zur Wohnfunktion), dessen
Planinhalte als Grundlage flr das weitere Verfahren durch die Vorhabentrage-
rin zu entwickeln sein werden.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Brakel ist nicht erforder-
lich.

Aufstellungsbeschluss zur Bauleitplanung

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss stimmt einer teilweisen Anderung der Ferienhausnutzung in
Dauerwohnen zu und beschlieBt dementsprechend, den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 5 - 1. Anderung ,Feriendorf Bellersen" im Stadtbezirk Bra-
kel-Bellersen aufzustellen.

Brakel, 26.06.2018/FB 3/Bohnenberg
Der Blrgermeister
In Vertretung

Peter Frischemeier
Allg. Vertreter d. Birgermeisters
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