Richtlinien
zur Férderung der Wiedernutzung leerstehender Wohngebaude
sowie Umnutzung leerstehender Nichtwohngebaude
in den Ortskernen der Stadtbezirke der Stadt Braw
Praambel EI ‘

Die demographische Entwicklung der letzten Jahre zeigt einen stetigen
Rickgang der Bevélkerung in unserem landlichen Raum. Dieser wird sich
wahrscheinlich fortsetzen. Begtlinstigt durch die relativ gute Versorgung mit
Neubaugrundstlicken entstanden seit 1945 an den Peripherien der Doérfer
vermehrt Neubaugebiete, wahrend sich insbesondere seit Ende der 1990er
Jahre in den historisch gewachsenen Ortskernen unserer Dérfer vermehrt
Leerstande bei den Wohngebauden gebildet haben. Die Anzahl der leerste-
henden Hauser wird sich in den kommenden Jahren erhéhen, weil viele Ge-
baude derzeit nur noch von alten Menschen bewohnt werden. Auch lebt in
vielen Gebaude nur noch 1 Person. Es ist daher absehbar, dass solche Ge-
baude ebenfalls bald leer stehen werden. Es besteht daher die Gefahr, dass
die Ortskerne aussterben, wahrend die Neubaugebiete an den Randlagen
weiter wachsen. Beglnstigt wird dieser negative Trend auch dadurch, dass
Neubauten mit hdéheren staatlichen Subventionen geférdert werden als der
Erwerb alter Bausubstanz. Hier soll das vorliegende Férderprogramm ge-
gensteuern: Mit der Bereitstellung von nicht rlickzahlbaren Zuschussmitteln
soll die Wiedernutzung von bestehendem Wohnraum sowie die Umnutzung
von Nichtwohngebdauden zu Wohnzwecken in den Ortskernen fur Interes-
senten, insbesondere auch jungen Familien, attraktiv gemacht werden.
Wenn hierbei durch notwendige Instandsetzungen auch energietechnische
Verbesserungen an dem jeweiligen Gebdude erreicht werden, erhéhen sich
die 0.g. Zuschusse.

Die Wiedernutzung vorhandener leerstehender Bausubstanz ist hierbei auch
im Sinne einer Resourcenschonung vorderstes Ziel dieser Forderung. Bei
der Aufstellung dieser Richtlinien wurden zwar die staatlichen Wohnungs-
bauprogramme berlcksichtigt, jedoch wird jedem Antragsteller empfohlen,
sich bei anderen Zuschussgebern Klarheit zu verschaffen, ob sich die mit
diesem Programm gewahrten Zuschusse schadlich auf Férderungen Dritter
auswirken (Verbot der Doppelférderung). Unabhangig davon wird die Stadt
Brakel im Rahmen ihrer Méglichkeiten eine Besserstellungspriifung im Sinne
des Antragstellers vornehmen.

§ 1 Ortlicher Geltungsbereich

Forderwurdig sind Gebaude, die sich innerhalb historisch gewachsener Orts-
kerne der Stadtbezirke Auenhausen, Beller, Bellersen, Bdkendorf, Erkeln,
Frohnhausen, Gehrden, Hampenhausen, Hembsen, Istrup, Rheder, Riesel,
Schmechten und Siddessen befinden. Der genaue Verlauf der Abgrenzung
der in Satz 1 genannten Ortskerne ergibt sich aus den Ortsplanen der Anla-
ge 1.



§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

(1) Gefdordert wird der Erwerb leerstehender Wohngebdaude zum Zwecke
der Wiedernutzung sowie der Erwerb ungenutzter Nichtwohngebaude zum
Zwecke der Herrichtung zu eigenen Wohnzwecken. Die Objekte mussen
zum Zeitpunkt der Antragstellung alter als 30 Jahre sein. Unerheblich ist, ob
sich die vorhandene Wohn-/ Nutzflache nach der Wieder-/ Umnutzung ver-
andert; maBgebend fir eine Férderung ist, dass das Gebaude klnftig be-
wohnt, d.h. sein Bestand dauerhaft gesichert ist. Im Sinne dieser Richtlinien
bedeutet dies eine Wohnnutzung fir einen Zeitraum von 10 Jahren ab Be-
willigung der Férderung.

(2) Eine Forderung kann auch dann erfolgen, wenn ein Leerstand erst kurze
Zeit besteht, z.B. durch Tod des letzten einzigen Bewohners, ein langerer
Leerstand und damit ein Verfall des Objektes durch unmittelbare Anschluss-
nutzung vermieden werden kann. Bei Erbfolge oder Schenkung gilt § 3, Ab-
satz 1, letzter Satz.

(3) In den Fallen, in denen die vorhandene, leerstehende Bausubstanz ab-
gangig ist, kann ersatzweise auch der Abbruch des abgdngigen Gebaudes
zum Zwecke der Errichtung eines neuen Wohngebdudes anstelle des Abge-
brochenen geférdert werden. Im Falle dorfbildpragender Bausubstanz stellt
die Stadt Brakel die Abgangigkeit des Gebaudes fest.

§ 3 Forderhdhe

(1) Sockelbetrag. Die Stadt Brakel gewahrt im Rahmen verfligbarer Haus-
haltsmittel pro Objekt im Sinne des § 2 einen Zuschuss in Hohe von 3.000
EURO als sog. Sockelbetrag. Wird das Gebaude von einer Familie mit Kin-
dern bewohnt, erhéht sich dieser um 500 EUR je Kind, max. jedoch um
2.000 EUR. Kinder im Sinne dieser Richtlinie sind solche, fir die der An-
tragsteller zum Zeitpunkt der Bewilligung Kindergeld oder vergleichbare
Leistungen bezieht. Werden nach Bewilligung bis zum Zeitpunkt der Ab-
rechnung der FérdermaBnahme noch Kinder geboren, werden diese noch
innerhalb der Obergrenze von 2.000 EUR bericksichtigt. Der Sockelbetrag
wird nicht gewahrt bei Erbfolge oder Schenkung des Objekts.

(2) Energieeffizienz. Werden zur Wiedernutzung oder im Rahmen not-
wendiger BaumaBnahmen zur Umnutzung auch MaBnahmen zur Steigerung
der Energieeffizienz des Gebaudes durchgeflhrt, wird dies gesondert gefor-
dert. Investitionen wie z.B. zur Warmedammung, auch Dachdammung, Ein-
bau einer neuen Heizung, Isolierglasfenster werden mit 10 % der Ausga-
bensumme zusatzlich zum Betrag nach Absatz 1 geférdert. Die Bagatell-
grenze dieser Zusatzférderung betragt 1.000 EUR, die Férderobergrenze pro
Objekt betragt 2.500 EURO. Dieser Betrag kann auch schrittweise durch
mehrere Antrage erreicht werden. Die v.g. Aufzahlung ist nicht abschlie-
Bend; die zur Férderung beantragten MaBnahmen sind im Zuge der Antrag-
stellung mit der Stadt Brakel einvernehmlich abzustimmen. Grundsatzlich
sind die Anforderungen der Energieeinsparverordnung einzuhalten. MaB-
nahmen zur Steigerung der Energieeffizienz im Zusammenhang mit einem
Neubau gem. § 2 (3) sind nicht férderfahig; hier verbleibt es bei dem So-
ckelbetrag gem. § 3 (1).

(3) Ein Rechtsanspruch auf Férderung besteht nicht; jedoch dann, wenn ein
entsprechender Bewilligungsbescheid erteilt worden ist.



(4) Der Verkauf von Objekten, deren Erwerb und/ oder deren Investitionen
zur Energieeffizienz auf der Grundlage dieser Richtlinien geférdert worden
ist, ist innerhalb des Zeitraumes von 10 Jahren nach (Wieder-) einzug der
Stadt Brakel anzuzeigen. Falls nach einem Verkauf innerhalb von 10 Jahren
das gefdrderte Objekt nicht mehr erhalten oder nicht mehr zweckbestimmt
genutzt wird (selbstgenutzter Wohnzweck), kann die Stadt Brakel bereits
gezahlte Zuschusse zurlickfordern.

§ 4 Antragsverfahren

Die Forderung erfolgt aufgrund eines schriftlichen formlosen Antrags. Im
Rahmen der Antragsprifung kann die Stadt Brakel weitere Unterlagen for-
dern. Die Bewilligung der Foérdermittel erfolgt durch Bewilligungsbescheid.
MaBnahmen gem. § 2(2) oder Abbruch gem. § 2(3) dlrfen vor Erteilung
eines Bewilligungsbescheides nicht erfolgen. Nach Bewilligung ist allerdings
innerhalb von 12 Monaten damit zu beginnen. Der Beginn ist der Stadt Bra-
kel anzuzeigen.

§ 5 Nachweis der Verwendung

Das Forderziel ist erreicht, wenn mindestens 1 Person, bzw. bei Férderung
nach § 3, Satz 2, die entsprechende Personenzahl der Familie des An-
tragstellers unter der Adresse des Objektes mit Wohnsitz gemeldet ist.

Der Nachweis der Voraussetzungen zur Férderung nach § 3, Abs. 2, erfolgt
durch Hereingabe entsprechender Material- oder Handwerkerrechnungen
sowie durch vor- Ort- Kontrolle durch die Stadt Brakel.

§ 6 Inkrafttreten

Diese Forderrichtlinien treten mit dem Tag des Beschlusses durch das zu-
standige Gremium in Kraft.



