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g ANLASS FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Die Stadt Brakel hat von 1979 bis 1981 den Bebauungsplan Nr. 9 ,Im Kattenfeld® fiir ei-
nen Bereich im Nordwesten der Ortschaft Gehrden, westlich des Rotheweges (K20),
westlich und 6stlich der StralRe zum Mittelholz aufgestellt.

Der momentan glltige Bebauungsplan setzt im Wesentlichen Allgemeine Wohngebiete,
Sondergebiete mit der Spezifikation Ferienhausgebiete, &ffentliche und private Griinfla-
chen, eine landwirtschaftliche Flédche und die entsprechenden ErschlieBungsstraken und
Parkflachen als Verkehrsflache fest.

Ein Investor méchte nun in diesem Bereich unmittelbar 6stlich der Strafke Zum Mittelholz
im Ubergangsbereich zwischen einem Allgemeinen Wohngebiet, dem Ferienhausgebiet
und dem unbeplanten Innenbereich eine ehemalige Gaststétte mit Kegelbahn zu Wohn-
zwecken umnutzen. Der derzeit glltige Bebauungsplan setzt allerdings in diesem Bereich
ein Sondergebiet Ferienhausgebiet mit der Spezifikation Gaststatte fest.

Die ehemalige Gaststatte wird schon seit Idngerer Zeit nicht mehr genutzt und steht seit-
dem leer. Durch die Umnutzung und den Umbau zu Wohnzwecken kann hierdurch ein
Leerstand an dieser Stelle vermieden werden und der Bedarf an Wohnraum in Gehrden
ein Stlck weit gedeckt werden. Die Stadt Brakel unterstiitzt das Vorhaben.

Unmittelbar nordwestlich der ehemaligen Gaststatte befindet sich ein Wohnhaus. Fiir die-
ses Wohnhaus trifft der momentan gliltige Bebauungsplan hinsichtlich der Art der bauli-
chen Nutzung keine eindeutige Festsetzung. Deshalb soll im Zusammenhang mit der An-
derung des Bebauungsplans Nr. 9 der Bereich mit Gberplant werden.

Um die Planung in diesem Bereich im Rahmen der Innenentwicklung verwirklichen zu
kdnnen, sind die Festsetzungen des momentan gliltigen Bebauungsplans daher fiir die-
sen Teilbereich Uberarbeitungsbedurftig. Sie ermdéglichen z.Zt. in diesem Bereich keine
geordnete stadtebauliche Entwicklung. Die Gewéahrleistung der weiteren stadtebaulichen
Entwicklung und Ordnung erfordert somit die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 in
der Ortschaft Gehrden.

Vorgesehen ist nun, flr den betroffenen Bereich im Rahmen eines einfachen Bebauungs-
plans i.S.d. § 30 Abs. 3 BauGB lediglich das MaR der baulichen Nutzung, die Uberbauba-
ren Grundstlcksflachen, die Bauweise, Regelungen zu Nebenanlagen und gestalterische
Aspekte festzusetzten. Im Ubrigen richtet sich die Zulassigkeit z.B. der Art der baulichen
Nutzung nach § 34 BauGB.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll eine MalRnahme der Innenentwicklung er-
moglicht werden. Hierunter sind die Verhinderung eines Leerstands und die Versorgung
der Bevolkerung mit Wohnraum zu verstehen. Der Bebauungsplan wird daher im be-
schleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB durchgefiihrt.

2. PLANGEBIET UND UMGEBUNG

Das zu Uberplanende Gelande befindet sich im Nordwesten der Ortschaft Gehrden unmit-
telbar Gstlich der Stralle Zum Mittelholz im Ubergangsbereich zwischen einem Allgemei-
nen Wohngebiet, dem Ferienhausgebiet und dem unbeplanten Innenbereich.
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Innerhalb des Plangebiets befinden sich die ehemalige Gaststatte mit Kegelbahn mit ent-
sprechenden Gartenbereichen und Stellplatzen und ein Wohnhaus mit Garten.

Ostlich und stidéstlich grenzen Ferienhéuser an das Plangebiet an. Siidlich befinden sich
entlang des Osterhduser Weges Wohngebéaude, fir die der Bebauungsplan momentan
ein Allgemeines Wohngebiet festsetzt. Unmittelbar nérdlich grenzen weitere Wohngeb&u-
de an. Unmittelbar westlich des Geltungsbereichs verlauft die Stralke Zum Mittelholz. Da-
ran schlief’en sich weitere Ferienhduser an. Sudlich davon liegen Ackerflachen.

Das Plangebiet und die Umgebung werden insgesamt gepragt von den vorhandenen Fe-
rienhausern, Wohngeb&uden und den anschliefenden Freiflachen (Acker).

3. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS, RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, damit der oben beschrie-
bene Bereich kurzfristig einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zugefiihrt werden
kann, hat der Bauausschuss der Stadt Brakel in seiner offentlichen Sitzung am
23.11.2016 gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 9, 1. Anderung
,Im Kattenfeld* in der Ortschaft Gehrden aufzustellen. Der Bebauungsplan wird als einfa-
cher Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren abgewickelt.

Mit der Ausarbeitung des Entwurfes dieses Bebauungsplans ist die Abteilung Bauen und
Planen des Kreises Hoxter beauftragt worden.

Der ca. 3.100 m? grolRe Geltungsbereich des Bebauungsplans ist Teil der Gemarkung
Gehrden, Flur 3 mit den Flurstlicken 805, 806 und 807.

Der Geltungsbereich ist in einer Ubersichtskarte (Topographische Karte TOP 50 ohne
MaRstab) und der Deutschen Grundkarte (DGK 5 ohne MaRstab) dargestellt.
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4. VERHALTNIS ZUM FLACHENNUTZUNGSPLAN
UND SCHUTZAUSWEISUNGEN

Da im Rahmen des einfachen Bebauungsplans i.S.d. § 30 Abs. 3 BauGB lediglich das
Maf der baulichen Nutzung, die (iberbaubaren Grundstiicksflachen, die Bauweise, Rege-
lungen zu Nebenanlagen und gestalterische Aspekte festgesetzt werden und sich im Ub-
rigen die Zuléssigkeit auch hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung nach § 34 BauGB
richtet, wird dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a BauGB Rech-
nung getragen.

Das Plangebiet befindet sich weder im Landschaftsschutzgebiet noch in einem Heilquel-
lenschutz- oder Uberschwemmungsgebiet. Der Geltungsbereich liegt jedoch in der
Schutzzone Il des festgesetzten Wasserschutzgebietes ,Brakel-Gehrden®. Die Schutzge-
bietsverordnung vom 21.06.1978 ist zu beachten.

Das Vorhandensein von Altlasten oder Altlastenverdachtsflichen ist nicht bekannt.
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Textliche Festsetzungen gem. § 9 Baugesetzbuch, § 86 Landesbauordnung NW:

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugestaltung, Nebenanlagen

1.

4.

Die in diesem Bebauungsplan festgesetzte Hohe ist die max. Gebdudehthe. Als max. Gebdudehéhe
gilt das Maf von der Gelandeoberfliche im rechnerischen Mittel bis zum hdchsten Punkt des Ge-
b&udes. Bei hangigem Gelénde gilt das Mal von der Geldndeoberflache im rechnerischen Mittel an
der zum Hang orientierten Geb&dudeseite (hangaufwarts) bis zum hdchsten Punkt des Gebaudes. Die
max. Geb&udehbhe betragt 8,50 m. Bei der Errichtung von haustechnischen Nebenanlagen, wie
Schornsteinen, Antennenanlagen, Klimatechnik 0.3., sind hinsichtlich der festgesetzten Geb&udehd-
he Ausnahmen zuldssig. Gelandeoberflache ist die natiirliche Geldndeoberfldche, im Ubrigen die
Flache, die sich aus der Baugenehmigung ergibt.

Im Geltungsbereich sind die Gebdude im Rahmen der offenen Bauweise als Einzel- oder Doppel-
haus gem. § 22 Abs. 2 BauNVO zu errichten.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB auf den nicht tber-
baubaren Grundstiicksflichen unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind lediglich Elektrizitats- und
Fernmeldeverteilerschranke, Trafostationen sowie Nebenanlagen bis insgesamt 30 m*® umbauten

Raum pro Baugrundsttick.

Im Plangebiet ist eine Dachneigung bis max. 45° bei Gebduden einzuhalten.

MinimierungsmalRnahmen

5.

Als Minimierungsmalnahmen gelten gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 25 a BauGB folgende Bestimmungen:

a) Aufden privaten Flachen sind FuRBwege, Park- und Abstellplatze sowie Zufahrten wasserdurchlassig zu

gestalten.
b) Die nicht Gberbauten Grundstlicksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Hinweise:

1:

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (Tonscherben, Metallfunde, dunkle
Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien u.8.) entdeckt werden, ist nach den §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgeset-
zes des Landes Nordrhein-Westfalen die Entdeckung unverziiglich der Stadt Brakel oder dem Amt fiir Bodendenk-
malpflege, Bielefeld, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte 3 Werktage im unverédnderten Zustand zu erhalten.

Nach den bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschliellen, dass im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans Muniti-
ons-Einzelfundstellen auftreten kénnen. Aus diesen Griinden sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiih-
ren. Sollte bei den Erdarbeiten Munition aufgefunden werden bzw. verdachtige Gegenstiande oder Bodenverfarbun-
gen auftreten, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit unverziiglich einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst
Westfalen-Lippe bei der Bezirksregierung Arnsberg mit Sitz in Hagen zu benachrichtigen.

Der Geltungsbereich liegt in der Schutzzone Il des festgesetzten Wasserschutzgebietes ,Brakel-Gehrden". Die
Schutzgebietsverordnung vom 21.06.1978 ist zu beachten.

Auszug aus dem Bebauungsplan :

gl | s A
101 e ! ‘05_' e U N ot

178 17¢

8¢
983

262

T 871




