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Ostlich des Plangebiets befindet sich der Krankenhauskomplex der Stadt Brakel mit Park-
platzen, dem Verwaltungsgebaude und dem eigentlichen Krankenhaus. Dieser Bereich ist
als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Krankenhaus festgesetzt. In
der weiteren Nachbarschaft und Umgebung des Plangebiets befinden sich Wohngebau-
de, die Uberwiegend als Reine aber auch als Aligemeine Wohngebiets festgesetzt sind.

Insgesamt ist das Umfeld durch Wohnnutzung und den Krankenhauskomplex gepragt.
3. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, damit der oben beschrie-
bene Bereich moglichst kurzfristig einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zuge-
fuhrt werden kann, hat der Bauausschuss der Stadt Brakel in seiner 6ffentlichen Sitzung
am 18.03.2015 gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 11, 9. An-
derung in der Kernstadt aufzustellen.

Mit der Ausarbeitung des Entwurfes dieses Bebauungsplans ist die Abteilung Bauen und
Planen des Kreises Hoxter beauftragt worden. Der 1.019 m? groRe Geltungsbereich des
Bebauungsplans ist Teil der Gemarkung Brakel, Flur 11 mit dem Flurstiick 341.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in einer Ubersichtskarte (Topographische
Karte TOP 50 ohne MaRstab) und der Deutschen Grundkarte (DGK 5 ohne MaRstab)
dargestellt.
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4. VERHALTNIS ZUM FLACHENNUTZUNGSPLAN
und SCHUTZAUSWEISUNGEN

Die im Bebauungsplan vorgesehene Flache fiir ein Reines Wohngebiet ist im gultigen
Flachennutzungsplan der Stadt Brakel als Wohnbaufldche dargestellt. Somit wird dem
Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung getragen.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Landschaftsschutz-, Wasserschutz-, Heilquel-
lenschutz- oder Uberschwemmungsgebiet. Das Vorhandensein von Altlasten oder Altlas-
tenverdachtsflachen ist nicht bekannt.

5. KONZEPT UND PLANUNG

5.1 Stadtebauliche Konzeption

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sollen erweitert werden, damit das Grundsttick
nach heutigen stadtebaulichen Zielvorstellungen vernlinftig bebaubar ist.

Mit der Anderung des Bebauungsplans soll eine MaRnahme der Innenentwicklung ermog-
licht werden. Hierunter sind eine Nachverdichtung und die Versorgung der Bevodlkerung
mit Wohnraum zu verstehen.
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Teil B

Textliche Festsetzungen:
gem. § 9 Baugesetzbuch, § 86 Landesbauordnung NW

Art der baulichen Nutzung

1. Festgesetzt wird ein Reines Wohngebiet (WR) i.S. von § 3 (BauNVO).
Zur Art der baulichen Nutzung wird gem. § 3 BauNVO Folgendes bestimmt:

allgemein zuldssiqg:

- Wohngebaude,
N Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen

ausnahmsweise zuldssiqg:

- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die
Bewohner des Gebiets dienen sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes

= sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets die-
nende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugestaltung, Nebenanlagen

2. Die in diesem Bebauungsplan festgesetzte Hohe ist die max. Gebdudehdhe. Als max. Ge-
b&dudehohe gilt das Mal} von der Geléandeoberflache im rechnerischen Mittel bis zum héchs-
ten Punkt des Gebdudes. Bei hdngigem Gelédnde gilt das Mal} von der Geldndeoberfliche
im rechnerischen Mittel an der zum Hang orientierten Gebaudeseite bis zum héchsten Punkt
des Gebdaudes. Die max. Gebdudehohe betragt 10 m. Bei der Errichtung von haustechni-
schen Nebenanlagen, wie Schornsteinen, Antennenanlagen, Klimatechnik o.4., sind hin-
sichtlich der festgesetzten Gebaudehohe Ausnahmen zuldssig. Geldndeoberflache ist die
naturliche Gelandeoberflache, im Ubrigen die Fléche, die sich aus der Baugenehmigung
ergibt.

3. Im Geltungsbereich sind die Gebdude im Rahmen der offenen Bauweise gem. § 22 Abs.2
BauNVO zu errichten.

4. Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind lediglich Elektri-
zitats- und Fernmeldeverteilerschranke, Trafostationen sowie Nebenanlagen bis insgesamt
30 m® umbauten Raum pro Baugrundstiick.

5. Garagen und Carports sind auf den nichtliberbaubaren Grundstlicksflichen zuldssig.

Hinweise:

1. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (Tonscherben, Metallfun-
de, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien u.d.) entdeckt werden, ist nach den §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen die Entdeckung unverziglich der Stadt Brakel
oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege, Bielefeld, anzuzeigen und die Entdeckungsstétte 3 Werktage im
unveranderten Zustand zu erhalten.

2. Nach den bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlie3en, dass im Geltungsbereich dieses Bebauungs-
plans Munitions-Einzelfundstellen auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Erdarbeiten mit entspre-
chender Vorsicht auszufihren. Sollte bei den Erdarbeiten Munition aufgefunden werden bzw. verdachtige
Gegenstande oder Bodenverfarbungen auftreten, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit unverziglich ein-
zustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe bei der Bezirksregierung Arnsberg mit
Sitz in Hagen zu benachrichtigen.
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Auszug aus dem Bebauungsplan
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