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Teil C

Textliche Festsetzungen:
gem. § 9 Baugesetzbuch, § 86 Landesbauordnung NW

Art der baulichen Nutzungq

1.

Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet i.S. von § 4 BauNVO.
Zur Art der baulichen Nutzung fir die einzelnen Bereiche wird gem. § 1 Abs. 6, 8i. V. m.
§ 4 BauNVO Folgendes bestimmt:

Allgemein zulassig sind:

Wohngebaude,

die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Nicht zuldssig sind:

Anlagen fir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe und
Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

2.

4,

Die in diesem Bebauungsplan festgesetzten max. Gebaudehdhen sind die Wandhodhen. Die
Wandhéhen dirfen fir das Hauptgebaude max. 4,0 m und fiir die Nebengeb&ude max. 3,0
m betragen. Als Wandhohe gilt das MafR von der Geléndeoberflaiche im rechnerischen Mittel
bis zur Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss mit der
Wand an der der jeweiligen ErschlieRungsstrae zugewandten Gebé&udeseite. Gelande-
oberfliche ist die natiirliche Gelandeoberfliche, im Ubrigen die Flache, die sich aus der
Baugenehmigung ergibt. Bedingt durch die Hanglage des Baugebietes kdnnen die Geb&ude
zur Talseite mit einem zusatzlichen Sockelgeschoss errichtet werden. Die Sockelgeschosse
diirfen jedoch nicht als Vollgeschosse im Sinne von § 2 Abs. 5 BauO NW ausgefiihrt wer-
den, d.h. die Sockelgeschosse diirfen max. 1,60 m im Mittel Uber die Gelédndeoberflache
hinausragen.

Im Geltungsbereich sind im Rahmen der offenen Bauweise gem. § 22 Abs.2 BauNVO nur
Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

Im Plangebiet sind pro Wohngebaude max. 2 Wohnungen zuldssig.

Gestaltung der baulichen Anlagen

5.

Dachaufbauten dirfen je Dachseite eine Gesamtldnge von 40 % der jeweiligen Dachlénge
nicht (iberschreiten. Der Mindestabstand der Gauben vom Ortgang betragt 2 m.

Im Plangebiet ist eine Dachneigung von 35° bis 45° bei Hauptgeb&uden und von 0° bis 45°
bei Nebengeb&uden zuléssig.

Nebenaniagen im Sinne von § 14 BauNVO sind gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB auf den nicht
Uberbaubaren Flachen unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind Elektrizitéts- und Fernmel-
deverteilerschrénke, Trafos sowie Nebenanlagen bis insgesamt 30 m® umbauten Raum pro
Baugrundstuck.

Fir die Dachdeckung der Hauptgebaude sind entweder nur rote oder nur schwarze Dach-
pfannen zulassig.
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9. Die Vorgarten aller Baugrundstiicke dirfen nur durch max. 0,7 m hohe Vorrichtungen, wie
lebende Hecken mit nicht sichtbaren Drahtziaunen, mit Rankpflanzen bewachsene Natur-
stein- oder Ziegelmauern oder durch Holzzdune eingefriedet werden. Aufgrund der steilen
Gelandeverhaltnisse dirfen ggfs. auch hdhere Stiitzmauern angelegt werden.

MinimierungsmaBnahmen fiir die verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft

10. Als MinimierungsmaRnahme firr die verursachten Eingriffe gelten gem. § 9 Abs. 1 Ziffn. 14
und 25 BauGB folgende Bestimmungen:

a) Auf den privaten Flachen sind FulRwege, Park- und Abstelipldtze sowie Zufahrten und La-
gerplatze wasserdurchlassig zu gestalten.

b) Die nicht (iberbauten Grundstlcksflichen sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.

c) Auf Baugrundstiicken ist fir jede angefangenen 500 m? Grundstiicksflache ein einheimi-
scher Laubbaum oder ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer
zu erhalten.

d) Auf den Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft ist zusétzlich zur vorhandenen Vegetation eine mehrreihige Strauchbepflanzung aus
verschiedenartigen standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen anzulegen und auf Dauer
zu erhalten.

AusgleichsmafRnahmen

11. Folgende AusgleichsmaRnahmen werden den durch den Bau der 6ffentlichen Einrichtungen betroffe-
nen Grundsticksbereichen und den damit bewirkten Eingriffen in Natur und Landschaft zugeordnet und
gem. § 9 Abs. 1 Ziff 20 BauGB festgesetzt:

- die auf der stadteigenen Flache nordostlich von Brakel an der K18 im Bereich ,Feldtekansen” (Gemar-
kung Brakel, Flur 38, Teilflachen des Flurstiickes 64) durchgefiihrte Aufforstung auf einer Fldche von
3.765 m>,

12. Folgende AusgleichsmafRnahmen werden den privaten Grundstiicken, auf denen Eingriffe in Natur und
Landschaft durch Bebauung und Versiegelung erfolgen, zugeordnet und gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 20 und 25
a BauGB festgesetzt:

- die auf der stadteigenen Flache nordostlich von Brakel an der K18 im Bereich ,Feldtekansen® (Gemar-
kung Brakel, Flur 38, Teilflachen des Flurstlickes 64) durchgefiihrte Aufforstung auf einer Flache von
7.566 m2.

Hinweise:

1. Auf die innere Aufteilung der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflchen ist verzichtet
worden. Die eigentliche Aufteilung der Verkehrsflichen in Fahrstrafien, Fufwege, Parkplatze
u.a. soll bei Bedarf einem seitens der Stadt Brakel spater aufzustellenden Ausbauplan, der
sowohl mit den zustandigen Behorden als auch mit den jeweiligen Anliegern abzustimmen
ist, vorbehalten bleiben.

2. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (Tonscher-
ben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien u.a.) entdeckt werden, ist
nach den §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen die
Entdeckung unverziiglich der Stadt Brakel oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege, Bielefeld,
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte 3 Werktage im unverénderten Zustand zu erhalten.

3. Nach den bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieBen, dass im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes Munitions-Einzelfundstellen auftreten kénnen. Aus diesen Griinden sind
Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Solite bei den Erdarbeiten Munition
aufgefunden werden bzw. verdachtige Gegenstdnde oder Bodenverfarbungen auftreten, ist
aus Sicherheitsgriinden die Arbeit unverzlglich einzustellen und der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst Westfalen-Lippe bei der Bezirksregierung Arnsberg mit Sitz in Hagen zu be-
nachrichtigen.
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Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 6, 1. Anderung und teilweise Aufhebung




